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บทคดัย่อ 
 
 

 งานวจิยัน้ีน าเสนอการวเิคราะห์ตน้ทุนและผลประโยชน์โครงการศูนยป์ระชุมอเนกประสงค ์
พร้อมลานจอดรถ มหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์โดยมีวตัถุประสงค์คือ 1) เพื่อประเมินตน้ทุนและ
ผลประโยชน์ในการด าเนินโครงการลงทุนก่อสร้างศูนย์ประชุมเอนกประสงค์พร้อมลานจอดรถ 
มหาวิทยาลัยราชภัฏเพชรบูรณ์ 2) เพื่อวิเคราะห์ความคุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์ของโครงการของ
มหาวิทยาลยัต่อไป โดยใช้วิธีการศึกษาเชิงพรรณนา (Descriptive Method) และการน าเทคนิค Cost- 
Benefit Analysis (CBA) ในเชิงปริมาณ (Quantitative Method) จากขอ้มูลปฐมภูมิและขอ้มูลทุติยภูมิต่าง 
ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เป็นเคร่ืองมือในการประเมินโครงการทั้งทางดา้นการเงินและทางดา้นเศรษฐศาสตร์และ
การน าผลกระทบของโครงการต่อภายนอกมาวิเคราะห์เป็นตน้ทุนของโครงการดว้ย โดยการน ากรอบ
ของเวลามาพิจารณาในแง่ของมูลค่าทางเศรษฐกิจท่ีคิดลดตามระยะเวลา ผลการศึกษา พบวา่ โครงการมี
ระยะเวลาคืนทุน 17.3 ปี มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของโครงการมีมูลค่าเท่ากบั  -215,424,607 บาทและอตัรา
ผลตอบแทนภายในของโครงการเท่ากบั 2.24% โดยท่ีก าหนดอตัราคิดลดไวท่ี้ 12% ดงันั้นหากวเิคราะห์
ถึงความคุม้ค่าทางการเงินของโครงการ โครงการน้ีไม่มีความคุม้ค่าทางการเงิน                    ในการลงทุน 
ซ่ึงโครงการลงทุนท่ีเป็นของรัฐสามารถเกิดโครงการเช่นน้ีได ้เน่ืองจากยงัมีปัจจยัทางเศรษฐศาสตร์ดา้น
อ่ืน ๆ มาพิจารณาร่วมดว้ย  
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ABSTRACT 
 
 

Cost- benefit analysis study of multipurpose convention hall with car park:  Phetchabun 
Rajabhat University.  The purposes of this study were 1)  to evaluate the cost-benefit about the project 
2)  to develop evaluation process about others capital expenditure in university.  The study was a 
qualitative and quantitative research. 

 The results of these analyses showed that payback period was 17 years ,3 months.  The net 
present value (NPV)  was -215,424,607 baht with was less than 0, and internal rate of return of the 
project was 2. 24% based on discount rate 12%.  The conclusion is that this project not worthy to 
investment but this project was building for public benefit the project can showed a not worthy financial 
evaluation because there having a lot economic factor to calculate for public benefit. 
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บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคัญของปัญหำ 
 มหาวทิยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ เป็นสถาบนัอุดมศึกษาเพื่อพฒันาทอ้งถ่ิน ซ่ึงก่อตั้งและเปิดสอนตั้งแต่
เม่ือปี 2514 ซ่ึงปัจจุบนัอาคารและส่ิงก่อสร้างจ านวน 55 หลงั ในบางหลงัมีสภาพช ารุดทรุดโทรมไปตาม
กาลเวลา ในปัจจุบนัมีนกัศึกษาทั้งหมดกวา่ 9,000 คน จึงท าให้สถานท่ีและอาคารท่ีใชใ้นการเรียนการสอน 
การบริการวชิาการและอ่ืนๆยงัไม่เพียงพอต่อการใหบ้ริการของมหาวทิยาลยั  
 อาคารหอประชุมมหาวิทยาลัยราชภฏัเพชรบูรณ์ หลังเดิมเป็นอาคารท่ีมีการใช้งานมานานเป็น
ระยะเวลา 42 ปี ปัจจุบันมีสภาพช ารุดทรุดโทรมมากหลังคาร่ัวเวลาฝนตกท าให้พื้นล่ืน และพื้นเวที
หอประชุมช ารุดมหาวทิยาลยัไดท้  าการซ่อมแซมอยูห่ลายคร้ัง แต่ดว้ยเป็นอาคารท่ีมีการใชง้านมานาน จึงไม่
คุม้ค่าในการซ่อมแซมหลงัเดิม อีกทั้งอาคารหอประชุมหลงัเดิมมีขนาดเล็กไม่เพียงพอต่อการจดัประชุม 
หรือจดักิจกรรมท่ีมีผูเ้ขา้ร่วมกิจกรรมจ านวนมาก ๆ ได ้เช่น การจดักิจกรรมส าหรับนกัศึกษาท่ีมีจ านวนมาก 
ซ่ึงในปัจจุบนัมหาวิทยาลยัฯ มีจ านวนนกัศึกษาทั้งภาคปกติ และภาคพิเศษ จ านวน 8,179 คนท าให้การจดั
กิจกรรม เช่น กิจกรรมประชุมนักศึกษาและผูป้กครอง กิจกรรมซ้อมรับปริญญาบตัร กิจกรรมทางด้าน
วิชาการต่าง ๆการให้บริการแก่หน่วยงานอ่ืน ๆ ภายในจงัหวดัเพชรบูรณ์ ไม่ไดรั้บความสะดวกในการเขา้
ร่วมกิจกรรม 

ในปีงบประมาณ พ.ศ. 2559 มหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ ไดรั้บการจดัสรรงบประมาณให้เร่ิม
โครงการก่อสร้างศูนยป์ระชุมเอนกประสงค์พร้อมลานจอดรถ ภายในกรอบวงเงินงบประมาณผูกพนั 
จ านวน 289,965,000 บาท เพื่อเพิ่มศกัยภาพการจดัการเรียนการสอน ตลอดจนการให้บริการวิชาการและ
การบริการประชาชนในดา้นอ่ืน ๆ แต่อยา่งไรก็ตาม การลงทุนในโครงการก่อสร้างขนาดใหญ่ตอ้งใชเ้งิน
ลงทุนจ านวนมาก ทั้งค่าก่อสร้าง ค่าบ ารุงรักษา และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ จึงจ าเป็นตอ้งมีการศึกษาถึงความ
คุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์ของการลงทุนในโครงการทั้งช่วงก่อนมีโครงการ ระหว่างการด าเนินโครงการ 
และหลงัการด าเนินโครงการ 

การวิเคราะห์ตน้ทุนและผลประโยชน์ของโครงการก่อสร้างของภาครัฐ มีความจ าเป็นท่ีตอ้งศึกษา 
เน่ืองจากทรัพยากรของภาครัฐนั้นมีอยู่อยา่งจ ากดั ผูท่ี้เก่ียวขอ้งจึงตอ้งศึกษาวิธีการประเมินโครงการเพื่อ
หาทางเลือก และจดัล าดบัความส าคญัของแต่ละโครงการ ซ่ึงเทคนิคการประเมินความคุม้ค่าของโครงการ
วธีิหน่ึงท่ีมีมีความเหมาะสมคือ การวเิคราะห์ตน้ทุนผลประโยชน์ของโครงการ 
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ด้วยเหตุผลข้างต้น ผูว้ิจยัจึงมีความสนใจท่ีจะศึกษาต้นทุน ผลประโยชน์ และความคุ้มค่าทาง
เศรษฐศาสตร์ของโครงการลงทุนก่อสร้างศูนยป์ระชุมเอนกประสงค์พร้อมลานจอดรถ มหาวิทยาลยั            
ราชภฏัเพชรบูรณ์ เพื่อให้ทราบถึงตน้ทุนผลประโยชน์และความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์จากการลงทุน            
ในโครงการดา้นส่ิงก่อสร้างในสถาบนัอุดมศึกษาของรัฐ 

 
1.2 วตัถุประสงค์ของโครงกำรวจัิย 
 1. เพื่อประเมินต้นทุนและผลประโยชน์ในการด าเนินโครงการลงทุนก่อสร้างศูนย์ประชุม
เอนกประสงคพ์ร้อมลานจอดรถ มหาวทิยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ 
 2. เพื่อวเิคราะห์ความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์ของโครงการของมหาวทิยาลยัต่อไป 
 
1.3 สมมติฐำนกำรวจัิย 

ผูว้ิจ ัยได้ใช้วิธีการศึกษาเชิงพรรณนา (Descriptive Method) และการน าเทคนิค Cost- Benefit 
Analysis (CBA) ในเชิงปริมาณ (Quantitative Method) จากข้อมูลปฐมภูมิและข้อมูลทุติยภูมิต่าง ๆ                
ท่ีเก่ียวขอ้ง เป็นเคร่ืองมือในการประเมินโครงการทั้งทางดา้นการเงินและทางดา้นเศรษฐศาสตร์และการน า
ผลกระทบของโครงการต่อภายนอกมาวิเคราะห์เป็นตน้ทุนของโครงการดว้ย โดยการน ากรอบของเวลามา
พิจารณาในแง่ของมูลค่าทางเศรษฐกิจท่ีคิดลดตามระยะเวลา และผูว้ิจยัไดก้  าหนดอตัราส่วนลดทางการเงิน 
(Nominal Discount Rate) เท่ากบั ร้อยละ 12 ต่อปี น ามาใชเ้ป็นอตัราผลตอบแทนขั้นต ่าของโครงการเพื่อใช้
เปรียบเทียบกบั EIRR (อนนัต ์วฒันกุลจรัส, การวางแผนกลยุทธ์และการวิเคราะห์โครงการ) และก าหนด
อายุโครงการเท่ากบั 20 ปี โดยในการประเมินต้นทุนและผลตอบแทนทางการเงินประเภทต่าง ๆ ของ
โครงการนั้นสามารถแปลงให้เป็นมูลค่าทางเศรษฐศาสตร์ได้ด้วยวิธีการใช้ตวัคูณปรับค่า (Conversion 
Factor) (ดารณี ประวติัเจริญวทิย,์  2536 : 67) 
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1.4 ระเบียบวธีิวจัิย  
 1.4.1 การเก็บรวบรวมข้อมูล  ข้อมูล ท่ีน ามาใช้ในการศึกษา เ ป็นการใช้ข้อ มูลทุ ติยภูมิ                
(Secondary Data) ประกอบดว้ย รายงานสถิติ บทความ วารสาร หนงัสือ เอกสารงานวิจยั ส่ิงพิมพอ่ื์น ๆ               
ทั้งในภาครัฐและเอกชน 
 1.4.2 การวิเคราะห์ขอ้มูล การศึกษาความเป็นไปไดท้างการเงินของโครงการลงทุนก่อสร้างศูนย์
ประชุมเอนกประสงค์พร้อมลานจอดรถใช้วิธีการวิเคราะห์ขอ้มูล 2 ประเภท คือ การวิเคราะห์โดยวิธีเชิง
พรรณนาและการวเิคราะห์โดยวธีิเชิงปริมาณ ดงัน้ี 
 -  การวิ เคราะห์โดยวิ ธี เ ชิงพรรณนา (Descriptive Method)  เพื่อทราบถึงสภาพทั่วไปของ
มหาวทิยาลยั 
 - การวเิคราะห์โดยวธีิเชิงปริมาณ (Quantitative Method) โดยการวเิคราะห์ตน้ทุนและผลประโยชน์
ของโครงการลงทุน ประกอบด้วยมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (NPV) อตัราผลตอบแทนภายในโครงการ(IRR) 
รวมถึงการวเิคราะห์ความอ่อนไหวของโครงการ (Sensitivity analysis) 
 
1.5 นิยำมศัพท์เฉพำะ 
 ตน้ทุนผลประโยชน์  (Cost benefit analysis) 
 หมายถึง     การศึกษาเปรียบเทียบตน้ทุนกบัผลประโยชนท่ีเกิดจากการลงทุนในโครงการต่าง ๆ ของ
รัฐบาล หรืออาจขยายรวมถึงโครงการของเอกชน เพื่อท่ีจะประเมินดูวา่โครงการนั้น ๆ ก่อใหเ้กิดผลไดห้รือ
ผลประโยชน์เท่าใด และเสียตน้ทุนไปจ านวนเท่าใด ผลจากการศึกษาเปรียบเทียบตน้ทุน-ผลประโยชน์น้ี 
สามารถน ามาใชป้ระโยชน์ในการประกอบการตดัสินใจวา่ควรจะลงทุนในโครงการนั้นหรือไม่ ซ่ึงอาจจะ
ใช้กบัโครงการเด่ียว ๆ หรือเปรียบเทียบระหว่างโครงการต่าง ๆ ก็ได ้การวิเคราะห์ตามแนวน้ีจะแตกต่าง
จากการประเมินค่าทางการเงิน (financial appraisal) เพราะเป็นการพิจารณาถึงผลรับหรือผลประโยชน์และ
ตน้ทุนทั้งหมด โดยไม่ค  านึงว่าตน้ทุนและผลประโยชน์นั้นจะตกอยู่กบัใครในสังคมหรือประเทศ ในการ
วเิคราะห์ตน้ทุนผลประโยชน์ ไดมี้การสร้างตวัวดัเพื่อน ามาใชเ้ป็นหลกัเกณฑใ์นการตดัสินใจ 
 
1.6 ประโยชน์ของกำรวจัิย 

1.6.1 ทราบถึงตน้ทุนค่าใชจ่้าย รายได ้มูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (NPV) ระยะเวลาคืนทุน (Payback period) 
อตัราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR)  

1.6.2 ผลการศึกษาท่ีได ้จะน าไปเป็นขอ้มูลให้กบัคณะผูบ้ริหารและผูท่ี้เก่ียวขอ้ง กบัการตดัสินใจ             
ในการก่อสร้างส่ิงก่อสร้างอ่ืนๆของมหาวทิยาลยัในอนาคต   
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บทที ่2 
เอกสำรและงำนวจิยัที่เกีย่วข้อง 

 
 การวจิยั เร่ือง การวเิคราะห์ตน้ทุนและผลประโยชน์โครงการศูนยป์ระชุมอเนกประสงคพ์ร้อมลาน             
จอดรถมหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ ซ่ึงผูว้ิจยัได้ด าเนินการวิจยั ตามขั้นตอนต่อไปน้ี ไดศึ้กษาแนวคิด 
ทฤษฏี ท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 
 
แนวคิด ทฤษฏีและงำนวจัิยที่เกีย่วข้อง 

1. แนวคิดในการประเมินโครงการ 

2. งานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้ง 
  
2.1  แนวคิดในกำรประเมินโครงกำร 
กำรวเิครำะห์โครงกำรเชิงเศรษฐกจิ 
 การวิเคราะห์โครงการเชิงเศรษฐกิจเป็นกิจกรรมท่ีมีความส าคญัขั้นตอนหน่ึงเก่ียวกบัการด าเนิน
โครงการ ซ่ึงมีวตัถุประสงค ์ดงัน้ี 
 1. เพื่อเป็นขอ้มูลประกอบการตดัสินใจให้ผูส้นบัสนุนงบประมาณ ผูบ้ริหารและผูท่ี้เก่ียวขอ้ง เลือก
ทางเลือกท่ีดีท่ีสุดท่ีจะบรรลุเป้าหมายและวตัถุประสงค์ของโครงการและเป็นการยืนยนัว่าโครงการนั้นมี
ความเป็นไปไดท้างเศรษฐกิจ (Economic viability) 
 2. เพื่อหาต้นทุนและผลตอบแทนของโครงการ เน่ืองจากโครงการแต่ละโครงการมีต้นทุนและ
ผลตอบแทนต่างกันและเก่ียวข้องกับราคาทางเศรษฐกิจ (Economic prices) และ ราคาทางการเงิน              
(Financial prices ) ท่ีต่างกนั  
 
กำรศึกษำควำมเป็นไปได้ทำงเศรษฐกจิ 
 การวิเคราะห์ความเป็นไปไดท้างเศรษฐกิจนั้น เร่ิมจากการระบุรายการ การระบุปริมาณ และการ
ระบุตน้ทุนผลตอบแทน ซ่ึงการตดัสินใจเลือกโครงการ มีทางเลือกในการตดัสินใจ 3 ประเภท คือ 
 1. การวิเคราะห์ต้นทุนต ่าท่ีสุด (Least cost analysis) ซ่ึงเป็นการวิเคราะห์โครงการในกรณีท่ี
ผลตอบแทนไม่สามารถระบุออกมาเป็นเชิงปริมาณและตีมูลค่าได ้
 2. การวิเคราะห์ตน้ทุนท่ีบรรลุประสิทธิผล (Cost effectiveness analysis) ซ่ึงใช้ในการวิเคราะห์
โครงการในกรณีท่ีผลตอบแทนสามรถระบุออกมาเป็นเชิงปริมาณได ้แต่ไม่สามารถตีมูลค่าได ้
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 3. การวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทน (Cost-benefit analysis) ใช้ในการวิเคราะห์โครงการ           
ในกรณีท่ีผลตอบแทนสามรถระบุออกมาเป็นเชิงปริมาณและสามารถตีมูลค่าได ้

 
เกณฑ์กำรตัดสินใจเพ่ือกำรลงทุนมี 2 ประเภท 
 1) เกณฑแ์บบไม่ปรับค่าเวลา 
 2) เกณฑแ์บบปรับค่าเวลา 
 
 1. เกณฑ์กำรตัดสินใจเพ่ือกำรลงทุนแบบไม่ปรับค่ำของเวลำ 
 เกณฑ์แบบไม่ปรับค่าเวลา เป็นเกณฑ์ท่ีไม่น าเวลาเขา้มาเป็นปัจจยัในการก าหนดมูลค่าของเงิน 
(Value of money) ท่ีจะมีผลให้มูลค่าของเงินในอนาคต (Future value) เท่ากับมูลค่าของเงินในปัจจุบนั 
(present value) 
 
 ระยะเวลำคืนทุนของโครงกำร (Payback Period) 

เกณฑ์ระยะเวลาคืนทุนเป็นเกณฑ์ท่ีพิจารณาระยะเวลาท่ีผลประโยชน์สุทธิของโครงการเท่ากบั
ค่าใชจ่้ายในการลงทุนเร่ิมแรกของโครงการ นัน่คือท าการพิจารณาจ านวนปีท่ีโครงการสร้างผลประโยชน์
เปรียบเทียบกบัค่าใช้จ่ายในการลงทุน ดงันั้น หากด าเนินงานแล้วผลประโยชน์ของโครงการคุ้มค่ากับ
จ านวนเงินท่ีลงทุนไดภ้ายในระยะเวลาอนัสั้นก็จะเกิดประโยชน์กบัผูล้งทุน เพราะท าใหค้วามเส่ียงท่ีอาจจะ
เกิดข้ึนจากการลงทุนลดลงและผูล้งทุนสามารถน าเงินลงทุนท่ีไดก้ลบัคืนมาใชป้ระโยชน์ในโครงการต่อไป
ไดร้วดเร็ว 

 

ระยะเวลาคืนทุน = 
ค่าใชจ่้ายในการลงทุนเร่ิมแรก 
ผลประโยชน์สุทธิเฉล่ียต่อปี 

 
 2. เกณฑ์กำรตัดสินใจเพ่ือกำรลงทุนแบบปรับค่ำของเวลำ 
 จากเกณฑ์การตดัสินใจเพื่อการลงทุนแบบไม่ปรับค่าของเวลาเป็นการคิดมูลค่าของเงินในอนาคต
เท่ากบัมูลค่าของเงินในปัจจุบนั ซ่ึงในแต่ละโครงการมีระยะเวลาหรืออายุของโครงการต่างกนั หากเป็น
โครงการท่ีมีอายโุครงการ 1 ปี การใชเ้กณฑก์ารตดัสินใจแบบไม่ปรับค่าของเวลาจะสามารถระบุทางเลิกใน
การตดัสินใจเลือกลงทุน เน่ืองจากค่ามูลค่าตน้ทุนและผลประโยชน์ของโครงการไม่มีการเปล่ียนแปลง แต่
ในความเป็นจริง โครงการท่ีพิจารณาส่วนใหญ่มีอายโุครงการมากกวา่ 1 ปี และผลประโยชน์สุทธิท่ีเกิดข้ึน
ของแต่ละโครงการมีความแตกต่างกนัในแต่ละปีหรือกรณีบางโครงการอาจมีผลประโยชน์สุทธิ สูง-ต ่า
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สลบักนัในแต่ละปี มูลค่าของเงินมีความแตกต่างกนัแต่ละปี ซ่ึงเป็นปัญหาในการตดัสินใจเลือกวา่โครงการ
ใดเหมาะแก่การลงทุน ดงันั้น ผูว้เิคราะห์โครงการจึงตอ้งมีการปรับค่าของเวลาส าหรับรายการค่าใชจ่้ายและ
ผลประโยชน์ทุกรายการของโครงการใหม้าอยูบ่นพื้นฐานมูลค่า ณ เวลาเดียวกนั 
 

กำรปรับค่ำของเวลำ 

 เป็นกระบวนการพิจารณามูลค่าท่ีคิดเป็นเงินของตน้ทุน ผลประโยชน์ และผลประโยชน์สุทธิของ
โครงการท่ีเกิดข้ึนในระยะเวลาต่างๆกนั ปรับให้มาอยู่ในเวลาปัจจุบนั มูลค่าของเงินท่ีเกิดข้ึนในอนาคต              
ซ่ึงถูกปรับมาเป็นปัจจุบนันั้น เรียกวา่ มูลค่าปัจจุบนั (Present value: PV) และกระบวนการปรับค่าของเวลา
ดงักล่าว ท าโดยการหกัลดมูลค่าของเงินท่ีเกิดข้ึนในอนาคตดว้ยอตัราคิดลด (discount rate)  

รูปแบบของเกณฑ์กำรตัดสินใจเพ่ือกำรลงทุนแบบปรับค่ำของเวลำ 

 มูลค่ำปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value : NPV) 

 มูลค่ำปัจจุบันสุทธิ หมายถึง ผลรวมของผลประโยชน์สุทธิซ่ึงไดมี้การปรับค่าของเวลาแลว้ โดย 
 

    
 0 1

T
t t

t
t

B C
NPV

r





  

 
ก ำหนดให้   NPV =  มูลค่าปัจจุบนัของผลประโยชน์สุทธิจากโครงการ 

     Bt     =  ผลประโยชน์จากโครงการในปีท่ี t 
     Ct     =  ค่าใชจ่้ายของโครงการในปีท่ี t 
     t       =  ปีของโครงการมีค่าตั้งแต่ 1 ถึง n 
     n       =  อายโุครงการ (project life) 
     r       =  อตัราดอกเบ้ียหรือค่าเสียโอกาสของเงินทุน 
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หลกักำรตัดสินใจเพ่ือกำรลงทุนในโครงกำร 
 
  ถา้ NPV  >  0  โครงการท่ีพิจารณามีความคุม้ค่าแก่การลงทุน 
   NPV  <  0  โครงการท่ีพิจารณาไม่ความคุม้ค่าแก่การลงทุน 
   NPV  =  0  โครงการท่ีพิจารณามีมูลค่าผลตอบแทนเท่ากบัตน้ทุน 
 

อตัรำผลตอบแทนภำยในจำกกำรลงทุน (Internal Rate of Return: IRR) 

 จากเกณฑก์ารตดัสินใจโดยใชมู้ลค่าปัจจุบนัสุทธินั้นจะสามารถท าใหผู้ศึ้กษาทราบวา่ โครงการนั้น
จะสามารถท าก าไรไดห้รือไม่ ถา้ไดจ้ะไดม้ากนอ้ยเพียงใด โดยเราก าหนดอตัราส่วนลด (r) ลงไปในสูตร แต่
การใชมู้ลค่าปัจจุบนัสุทธิ0tไม่สามารถบอกไดว้า่ โครงการท่ีก าลงัพิจารณาจะคืนทุนในอตัราเท่าใด ตอ้งใช้
เกณฑก์ารวเิคราะห์อตัราผลตอบแทนภายใน (IRR) ในการพิจารณา  
โดยท่ี IRR หมายถึง 

- อตัราส่วนลดท่ีท าใหมู้ลค่าปัจจุบนัของผลประโยชน์เท่ากบัมูลค่าปัจจุบนัของ
ค่าใชจ่้าย 

- อตัราความสามารถของเงินทุนท่ีท าใหผ้ลประโยชน์คุม้กบัค่าใชจ่้ายเม่ือคิดเป็นมูลค่า
ปัจจุบนั 

- อตัราส่วนลดท่ีท าให ้NPV = 0 
 

 
 
 
 การพิจารณาตดัสินใจลงทุน จะน าค่า IRR ไปเปรียบเทียบกบัอตัราค่าเสียโอกาสของเงินทุน เช่น 
อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องสถาบนัการเงิน อตัราผลตอบแทนขั้นต ่าท่ีธุรกิจยอมรับได ้หรืออตัราผลตอบแทน
จากการลงทุนในระยะยาวตามท่ีกฎหมายก าหนด อาทิ อตัราดอกเบ้ียพนัธบตัรรัฐบาล โดยท่ีหลกัเกณฑ์ท่ี              
ใชใ้นการตดัสินใจลงทุนมีดงัน้ี 
  IRR > r โครงการมีความคุม้ค่าแก่การลงทุนและยอมรับขอ้เสนอโครงการ 
  IRR < r โครงการไม่มีความคุม้ค่าแก่การลงทุนและไม่ยอมรับขอ้เสนอโครงการ 
  IRR = r    โครงการมีอตัราผลตอบแทนเท่ากบัค่าเสียโอกาสของเงินทุน 
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2.2 งำนวจัิยทีเ่กี่ยวข้อง 
วาสนา รอดอารมณ์  (2554)  ศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการลานอเนกประสงค ์องคก์ารบริหาร

ส่วนต าบลคลองก่ิว อ าเภอบา้นบึง จงัหวดัชลบุรี เพื่อประเมินหลกัเกณฑ์การตดัสินใจ 3 ประการ คือ NPV 
BCR และ IRR ตวัอย่างท่ีใช้ ในการวิจยัคร้ังน้ีคือ พื้นท่ีด าเนินโครงการลานอเนกประสงค์สองแห่งไดแ้ก่ 
คือ บา้นมาบเตย และบา้นหนองกลางดอน กรณีก่อสร้างท่ีบา้นมาบเตย พบว่า มูลค่าปัจจุบนัสุทธิ มีค่า
เท่ากบั 21,476,689 บาท  อตัราส่วนตน้ทุนต่อผลประโยชน์ (BCR ) เท่ากบั 2.47 และ อตัราผลตอบแทน
ภายในโครงการ (IRR) คือ ร้อยละ 25.80 และ กรณีท่ีสอง หากมีโครงการก่อสร้างลานเอนกประสงค์ ณ 
บ้านหนองกลางดอน พบว่า มูลค่าปัจจุบันสุทธิ มีค่าเท่ากับ 50,136,292 บาท อัตราส่วนต้นทุนต่อ
ผลประโยชน์ (BCR ) เท่ากบั 4.92 และ อตัราผลตอบแทนภายในโครงการ(IRR) ร้อยละ 57.44  และไดท้  า
การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของโครงการ กรณี รัฐบาลไม่ให้เงินสนับสนุน พบว่า โครงการสามารถ
ด าเนินการไดแ้มไ้ม่ไดรั้บการจดัสรรงบประมาณจากรัฐบาล คือ การด าเนินโครงการก่อสร้างท่ีบา้นหนอง
กลางดอน เน่ืองจากมีความคุม้ค่าต่อการลงทุนมากกวา่ 

วุฒิกรณ์ จนัทะพนัธ์  (2557)  ศึกษาความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์โครงการก่อสร้างอาคารพกัอาศยั
รวมขา้ราชการและพนกังานของมหาวิทยาลยัราชภฏันครราชสีมา โดยใช้การวิเคราะห์ทางการเงินของ
โครงการลงทุน โดยใชห้ลกัเกณฑก์ารตดัสินใจแบบท่ีไม่มีการปรับค่าของเวลาและแบบท่ีมีการปรับค่าของ
เวลา และวเิคราะห์ความอ่อนไหวของโครงการ ผลการวเิคราะห์ พบวา่ ระยะเวลาคืนทุนเท่ากบั 8 ปี 3 เดือน 
มูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (NPV) มีค่าเท่ากับ 67,846,252.64 อตัราผลตอบแทนต่อต้นทุน (BCR) มีค่าเท่ากับ 
1.4799 และ อตัราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) มีค่าเท่ากบั 9.19% ซ่ึงมากกว่าอตัราคิดลดท่ี
ก าหนด คือ 3% ดงันั้นโครงการก่อสร้างอาคาร พกัอาศยัรวมขา้ราชการและพนกังานของมหาวิทยาลยัฯ จึง
คุม้ค่าต่อการลงทุน และถึงแมว้า่ตน้ทุน รวมจะเพิ่มข้ึนหรือผลตอบแทนรวมจะลดลง 10% โครงการก็ยงัคง
ด าเนินต่อไปได ้โดยยงัมีความคุม้ค่าต่อการลงทุน 

พรรณ์ธิดา เหล่าพวงศกัด์ิและคณะ(2556) ได้ท าการวิเคราะห์ความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์ของ
โครงการสายแยกทางหลวงหมายเลข 331 – บา้นคลองคลา้ อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี โดยใช้วิธีทาง
เศรษฐศาสตร์ในการวิเคราะห์โครงการ คือ มูลค่าปัจจุบนัสุทธิ อตัราส่วนผลประโยชน์ต่อตน้ทุน (B/C 
ratio) และอตัราผลตอบแทนภายใน (IRR)  ผลการศึกษา พบวา่ โครงการมีมูลค่าปัจจุบนัของมูลค่าของการ
ประหยดั ค่าใชจ่้ายในการใชร้ถเท่ากบั 209.36 ลา้นบาท  มูลค่าของการประหยดัเวลาในการ เดินทางเท่ากบั 
130.32 ล้านบาท  มูลค่าของผลประโยชน์เท่ากบั 339.68 ล้านบาท และมูลค่าปัจจุบนัของตน้ทุนเท่ากบั 
105.99 ลา้นบาท  จะไดมู้ลค่าปัจจุบนัสุทธิ เท่ากบั 233.69 ลา้นบาท   อตัราส่วนผลประโยชน์ต่อต้นทุน 
เทา่กบั 3.20 และอตัราผลตอบแทนภายในร้อยละ 35.9  แสดงวา่โครงการน้ีมีความคุม้ค่าในการลงทุน 
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บทที ่3 
วธีิกำรด ำเนินกำรวจิยั 

 
 การวิจยั เร่ือง การวิเคราะห์ตน้ทุนและผลประโยชน์โครงการศูนยป์ระชุมอเนกประสงคพ์ร้อมลาน             
จอดรถมหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ ซ่ึงผูว้ิจยัได้ด าเนินการวิจยั ตามขั้นตอนต่อไปน้ี 
 
 1. วิธีด าเนินการศึกษา 
 2. การวิเคราะห์ขอ้มูล 
 
3.1 วธีิด ำเนินกำรศึกษำ 

การศึกษาตน้ทุนผลประโยชน์ โครงการก่อสร้างศูนย์ประชุมเอนกประสงค์พร้อมลานจอดรถ              
เป็นการศึกษาความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์ ซ่ึงจะมีการวิเคราะห์ทั้งเชิงพรรณนา (Descriptive Analysis) 
และการวิเคราะห์เชิงปริมาณ (Quantitative Analysis) โดยการวิเคราะห์ขอ้มูลเชิงพรรณนาจะอธิบายสภาพ
ขอ้มูลโดยทัว่ไปของโครงการ เช่น ท่ีตั้งของโครงการ และลกัษณะทัว่ไปของโครงการ เพื่อน าไปวิเคราะห์
ค่าใช้จ่ายของโครงการก่อสร้าง และจะน าไปประกอบการวิเคราะห์ในเชิงปริมาณต่อไป การวิเคราะห์              
เชิงปริมาณ (Quantitative Analysis) จะเป็นการน าขอ้มูลปฐมภูมิและทุติยภูมิของโครงการ ท่ีรวบรวมไดท้ั้ง
ทางด้านตน้ทุนและผลตอบแทนทางการเงินมาท าการพิจารณา และอาศยัหลกัการวิเคราะห์ทางการเงิน                
ของโครงการ เกณฑ์การตดัสินใจ โดยจะพิจารณาจากหลกัเกณฑ์การตดัสินใจท่ีไม่มีการปรับค่าของเวลา 
เพื่อหาระยะเวลาคืนทุนของโครงการ (Payback Period) และพิจารณาจากเกณฑก์ารตดัสินใจท่ีมีการปรับค่า
ของเวลา ซ่ึงประกอบด้วยมูลค่าปัจจุบันสุทธิ(NPV) อัตราผลตอบแทนต่อต้นทุน (BCR) และอัตรา
ผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) โดยมีขั้นตอนการด าเนินการศึกษาแสดงในรูปท่ี 3.1 
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รูปท่ี 3.1 แสดงกรอบแนวคิดท่ีใชใ้นการวจิยั  

 
3.2 กำรวเิครำะห์ข้อมูล 
 3.2.1 การวเิคราะห์ขอ้มูลเชิงพรรณนา 

การวิเคราะห์ขอ้มูลเชิงพรรณนา เป็นการอธิบายให้ทราบถึงขอ้มูล และสภาพแวดลอ้มโดยทัว่ไป
ของโครงการ ซ่ึงข้อมูลดังกล่าว สามารถน าไปวิเคราะห์ข้อมูลเชิงปริมาณต่อไป ประกอบด้วยข้อมูล
ดงัต่อไปน้ี 

 1. ท่ีตั้งของโครงการ 
 2. พื้นท่ีท่ีด าเนินการก่อสร้างอาคาร 
 3. แบบรูปโครงการก่อสร้าง 
 4. สรุปรายการประมาณราคา ค่าใชจ่้าย 
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 3.2.2 การวเิคราะห์ขอ้มูลเชิงปริมาณ 
 การวเิคราะห์ขอ้มูลเชิงปริมาณ เป็นการน าขอ้มูลทั้งขอ้มูลปฐมภูมิและขอ้มูลทุติภูมิของโครงการมา
ท าการวเิคราะห์ตน้ทุนและผลประโยชน์ของโครงการ มีดงัน้ี  
 1. ก าหนดระยะเวลาอายขุองโครงการก่อสร้างอาคารพกัอาศยัรวมฯ เท่ากบั 40 ปี  
 2. ก าหนดอตัราคิดลดเท่ากบั 12%  

2.1 ตน้ทุนทางตรงของโครงการไดแ้ก่  
- ค่าใชจ่้ายในการก่อสร้างศูนยป์ระชุม 

2.2 ตน้ทุนทางออ้มของโครงการไดแ้ก่  
- ค่าสาธารณูปโภค  

2.3 ผลประโยชน์ทางตรงของโครงการไดแ้ก่  
- ค่าเสียโอกาส หากไม่มีโครงการก่อสร้างอาคารพกัอาศยัรวมฯ   

2.4 ผลประโยชน์ทางออ้มของโครงการไดแ้ก่  
- รายไดจ้ากค่าเช่าศูนยป์ระชุม  
- มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิเม่ือส้ินอายขุองโครงการ 
 

 3.2.3 เกณฑก์ารตดัสินใจลงทุน 
  1. เกณฑ์การตัดสินใจท่ีไม่มีการปรับค่าของเวลา ใช้ระยะเวลาคืนทุนของโครงการ 
(payback period) ในการพิจารณา 
  2. เกณฑ์การตดัสินใจท่ีไม่มีการปรับค่าของเวลา ใช้การค านวณค่ามูลค่าปัจจุบนัสุทธิ 
(NPV) และ อตัราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) 
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บทที ่4 
ผลกำรวจิยั 

 
 การวิจยั เร่ือง การวิเคราะห์ตน้ทุนและผลประโยชน์โครงการศูนยป์ระชุมอเนกประสงคพ์ร้อมลาน             
จอดรถมหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ ซ่ึงผูว้ิจยัไดน้ าเสนอผลการวเิคราะห์ขอ้มูล ดงัน้ี 
 
4.1 ทีต่ั้งของโครงกำร 
 โครงการก่อสร้างศูนยป์ระชุมอเนกประสงค์พร้อมลานจอดรถ มหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ 
ตั้งอยูท่ี่ มหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ เลขท่ี 83 หมู่ท่ี 11 ถนนสระบุรี-หล่มสัก ต าบลสะเดียง อ าเภอเมือง 
จงัหวดัเพชรบูรณ์ 

 
รูปที ่4.1  ผงับริเวณภายในมหาวทิยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ 
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4.2 ลกัษณะทัว่ไปของโครงกำรก่อสร้ำง 
 

 
รูปที ่4.2.1  ภาพทศันียภาพภายนอก 

 
 

 
รูปที ่4.2.2  ภาพศูนยป์ระชุมโดยมุมมอง Bird’s eye views 
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รูปที ่4.2.3  รูปถ่ายสภาพพื้นท่ีในโครงการ 
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รูปที ่4.2.4  ผงับริเวณโครงการก่อสร้าง 
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สรุปผลกำรประมำณรำคำค่ำก่อสร้ำง โครงกำรก่อสร้ำงศูนย์ประชุมอเนกประสงค์ฯ มหำวทิยำลยัรำช
ภฏัเพชรบูรณ์ 

 

ส่วนรำชกำร/ผู้ประมำณรำคำ       

□  ประเภท     สรุปรำคำกลำง     

□  เจา้ของอาคาร    มหำวทิยำลยัรำชภฏัเพชรบูรณ์     
□  สถานท่ีก่อสร้าง  มหำวทิยำลยัรำชภฏัเพชรบูรณ์     
□  หน่วยงานออกแบบ       
□  แบบเลขท่ี     SA162     

□  
ประมาณราคาเม่ือ
วนัท่ี      

26 กมุภำพนัธ์ 2559     

□  ประมาณราคาตามแบบ  ปร. 5      
ล ำดบั
ที่ 

รำยกำร 
ค่ำก่อสร้ำง  
(บำท) 

หมำยเหตุ 

  สรุปรำคำกลำง       

1 
ส่วนที่
1 

งำน
อำคำร 

  236,250,097   

2 
ส่วนที่
2 

งำนครุภัณฑ์ส่ังซ้ือหรือจัดซ้ือ 51,580,461   

3 
ส่วนที่
3 

ค่ำใช้จ่ำยพิเศษตำมข้อก ำหนด 920,000   

สรุป 
รวมค่าก่อสร้างเป็น
เงินทั้งส้ิน 

  288,750,558  *** 

  
ปรับเป็นรำคำกลำง
ทั้งส้ิน 

สองร้อยแปดสิบแปดล้านเจ็ดแสนห้าหมื่นบาท

ถ้วน 
288,750,000   

□  
   ขนาดหรือเน้ือท่ี
อาคาร 

                                                                     
16,300  

ตารางเมตร   

□  
   เฉล่ียราคา
ประมาณ 

                                                                     
17,715  

บาท / ตาราง
เมตร 

  

รูปที ่4.2.5        รายการสรุปราคากลาง 
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ตำรำงที ่1      สรุปขั้นตอนการประมาณราคา 

ล ำดบั รำยกำร จ ำนวนเงนิ 
หมำย
เหตุ 

1 
ส่วนที ่1 ค่ำ
งำน (ทุน)         

  
กลุ่มงำนที ่1  (คดิเฉพำะค่ำวสัดุและค่ำแรงหรือทุนซ่ึงยงัไม่รวมค่ำอ ำนวยกำร 
ก ำไรและค่ำภำษี)        

  
1.  งาน
โครงสร้าง     74,501,559   

  
2.  งาน
สถาปัตยกรรม     44,082,930   

  3.  งานระบบสุขาภิบาล ดบัเพลิงและป้องกนัอคัคีภยั   11,628,640   
  4.  งานระบบไฟฟ้าและส่ือสาร   28,334,434   
  5. งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ   17,236,910   

  
6. งานระบบ
ลิฟท ์     5,250,000   

  7. งานระบบเคร่ืองกล และระบบพิเศษอ่ืนๆ   0   
    รวมค่ำงำนกลุ่มงำนที ่1 เป็นเงนิ   181,034,474   

  
กลุ่มงำนที ่2 (คดิเฉพำะค่ำวสัดุและค่ำแรงหรือทุนซ่ึงยงัไม่รวมค่ำอ ำนวยกำร 
ก ำไรและค่ำภำษี)       

  งานครุภณัฑส์ัง่ท า และงานตกแตง่ภายใน   7,226,385   
    รวมค่ำงำนกลุ่มงำนที ่2 เป็นเงนิ   7,226,385   

  
กลุ่มงำนที ่3 (คดิเฉพำะค่ำวสัดุและค่ำแรงหรือทุนซ่ึงยงัไม่รวมค่ำอ ำนวยกำร 
ก ำไรและค่ำภำษี)       

  งานภูมิทศัน์ และงานผงับริเวณ   10,938,211   
    รวมค่ำงำนกลุ่มงำนที ่3 เป็นเงนิ   10,938,211   

      รวมค่ำงำนส่วนที ่1   199,199,070   
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ตำรำงที ่1      สรุปขั้นตอนการประมาณราคา (ต่อ) 

ล ำดบั รำยกำร จ ำนวนเงนิ 
หมำย
เหตุ 

     

2 
ส่วนที ่2 หมวดงำนครุภัณฑ์ส่ังซ้ือหรือจดัซ้ือ (คดิรำคำผู้ผลติซ่ึงยงัไม่รวมค่ำ
ภำษี)    

  งานครุภณัฑส์ัง่ซ้ือหรือจดัซ้ือ และระบบโสตทศัน ์   48,206,038   
      รวมค่ำงำนส่วนที ่2   48,206,038   

3 
ส่วนที ่3  ค่ำใช้จ่ำยพเิศษตำมข้อก ำหนด (คดิในรำคำเหมำรวมซ่ึงรวมค่ำใช้จ่ำยและค่ำ
ภำษีไว้ด้วยแล้ว)     

  หมวดค่าใชจ่้ายพิเศษตามขอ้ก าหนดเง่ือนไข และความจ าเป็นตอ้งมี   920,000   
      รวมค่ำงำนส่วนที ่3   920,000   

4 ส่วนที ่4  สรุปค่ำก่อสร้ำงทั้งหมด       

ก. 
ค่างานส่วนท่ี 1  (คิดเฉพาะค่าวสัดุและค่าแรงหรือทุนซ่ึงยงัไม่รวมค่าอ านวยการ 
ดอกเบ้ีย ก าไรและค่าภาษี) 199,199,070   

  
คูณกบัค่าใชจ่้ายทั้งหมดในรูปของ FACTOR F ตามตารางค านวณค่า 
FACTOR F = 1.1860 37,051,027   

    
รวมเป็นค่ำก่อสร้ำง ข้อ ก. (=ค่ำ Factor F ของค่ำงำนส่วนที ่1X ค่ำ
งำนส่วนที ่1)   236,250,097   

ข. ค่างานส่วนท่ี 2  (คิดราคาผูผ้ลิตหรือตวัแทนจ าหน่ายซ่ึงยงัไม่รวมคา่ภาษี)   48,206,038   
  บวกกบัค่าภาษีมูลค่าเพ่ิม 7%   3,374,423   

    
รวมเป็นค่ำก่อสร้ำง ข้อ ข. (=ค่ำงำนส่วนที ่2 + ค่ำภำษีมูลค่ำเพิม่ของ
ค่ำงำนส่วนที ่2)   51,580,461   

ค. ค่างานสุทธิของค่างานส่วนท่ี 3 (ค่าใชจ่้ายพิเศษตามขอ้ก าหนดถา้มี)   920,000   
    รวมเป็นค่ำก่อสร้ำงทั้งหมดคือ ข้อ ค.   920,000   

ง.     รวมเป็นค่ำก่อสร้ำงทั้งหมด = ข้อ ก. + ข้อ ข. + ข้อ ค.   288,750,558   
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4.3 ประมำณกำรผลตอบแทนของโครงกำร 
 ผลประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ ประกอบดว้ย ผลประโยชน์ทางตรงของโครงการ คือค่าเสีย
โอกาสท่ีเกิด หากไม่มีโครงการ และผลประโยชน์ทางออ้ม คือ รายไดจ้ากค่าเช่าศูนยป์ระชุม 
 รายได้จากค่าเช่าศูนย์ประชุม 
 การก าหนดค่าเช่าศูนยป์ระชุมอเนกประสงค์พร้อมลานจอดรถ เน่ืองจากเป็นประเมินโครงการ
ก่อนท่ีโครงการจะเร่ิมข้ึนจริง ผูศึ้กษาจึงใช้วิธีการเทียบเคียงกบัหอประชุมอนุสรณ์ 70 ปี มหาวิทยาลยั               
ราชภฏันครราชสีมา ซ่ึงมีแบบรูปก่อสร้าง พื้นท่ีใชส้อยของโครงการท่ีใกลเ้คียงกนั 
 

 

รูปที ่4.3.1     อตัราค่าธรรมเนียมการใชส้ถานท่ี มหาวทิยาลยัราชภฏันครราชสีมา 

โดยการค านวณรายไดจ้ากค่าเช่า จะก าหนดให้อตัราค่าเช่าศูนยป์ระชุม เท่ากบั 50,000 บาท และ
ก าหนดให้อตัราค่าเช่าปรับเพิ่มข้ึนปีละ 10 % และก าหนดจ านวนคร้ังท่ีมีการเช่าศูนยป์ระชุม ประมาณปีละ 
75 คร้ัง ในปีแรก และเพิ่มข้ึนปีละ 5% ในแต่ละปี* (ข้อมูลสถิติการเช่าเฉล่ีย จากงานทรัพย์สินและ
สวสัดิการ ส านกังานอธิการบดี) 
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ตำรำงที ่2 แสดงรายไดจ้ากการใหเ้ช่าศูนยป์ระชุม 
ปีท่ี ความถ่ี อตัราค่าเช่า รายได ้(บาท) 
1 75                 50,000                     3,750,000  
2 79                 55,000                     4,331,250  
3 76                 60,500                     4,598,000  
4 80                 66,550                     5,310,690  
5 77                 73,205                     5,636,785  
6 81                 80,526                     6,510,487  
7 78                 88,578                     6,909,088  
8 82                 97,436                     7,979,997  
9 79               107,179                     8,467,176  

10 83               117,897                     9,779,588  
11 80               129,687                   10,374,970  
12 84               142,656                   11,983,090  
13 81               156,921                   12,710,635  
14 85               172,614                   14,680,783  
15 82               189,875                   15,569,743  
16 86               208,862                   17,983,053  
17 83               229,749                   19,069,138  
18 87               252,724                   22,024,854  
19 84               277,996                   23,351,653  
20 88               305,795                   26,971,159  
21 85               336,375                   28,591,875  
22 89               370,012                   33,023,615  
23 86               407,014                   35,003,182  
24 90               447,715                   40,428,675  
25 87               492,487                   42,846,337  
รวม     417,885,824 
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4.4 กำรก ำหนดอตัรำคิดลดเพ่ือใช้ประกอบกำรวเิครำะห์โครงกำร 
 อตัราคิดลดเป็นส่วนส าคญัท่ีใช้ทดสอบความเป็นไปได้ทางเศรษฐกิจของโครงการ เพราะว่า              
ทุกกระแสต้นทุนและผลตอบแทนจะต้องปรับลดมาเป็นมูลค่าปัจจุบนั ซ่ึงโดยปกติในการวิเคราะห์              
เชิงเศรษฐกิจและเชิงการเงินนั้น สถาบนัการเงินจะก าหนดอตัราคิดลดท่ีประมาณ 10-12 % เพื่อค านวณ
มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของโครงการ ซ่ึงในท่ีน้ีผูว้จิยัจะก าหนดอตัราคิดลดของการศึกษาน้ีท่ี 12% 
 
4.5 เกณฑ์กำรตัดสินใจเพ่ือใช้ในกำรลงทุน 
 4.5.1 เกณฑก์ารตดัสินใจแบบไม่ปรับค่าเวลา 
  การตดัสินใจลงทุนโดยใช้เกณฑ์การตดัสินใจแบบไม่ปรับค่าเวลา คือ การค านวณหา
ระยะเวลาคืนทุนของโครงการ โดยท่ีผลประโยชน์สุทธิเฉล่ียต่อปีของโครงการ เท่ากบั 16,715,433 บาท/ปี 
 

ระยะเวลาคืนทุน = 
ค่าใชจ่้ายในการลงทุนเร่ิมแรก 
ผลประโยชน์สุทธิเฉล่ียต่อปี 

 

ระยะเวลาคืนทุน =  
289,965,000

16,715,433
 

 
= 17.3 ปี 

 

 4.5.2 เกณฑก์ารตดัสินใจแบบท่ีมีการปรับค่าของเวลา 
  เกณฑ์การตดัสินใจท่ีมีการปรับค่าของเวลา ประกอบดว้ย การค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ
(NPV) และอตัราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) 
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ตำรำงที ่3 แสดงถึงตน้ทุนและผลประโยชน์ของโครงการ 

ปีท่ี ความถ่ี อตัราค่าเช่า ตน้ทุนค่าก่อสร้าง รายได ้

1 75           50,000  -        58,047,200               3,750,000  

2 79           55,000  -        52,193,700               4,331,250  

3 76           60,500  -      179,724,100               4,598,000  

4 80           66,550                 5,310,690  

5 77           73,205                 5,636,785  

6 81           80,526                 6,510,487  

7 78           88,578                 6,909,088  

8 82           97,436                 7,979,997  

9 79         107,179                 8,467,176  

10 83         117,897                 9,779,588  

11 80         129,687               10,374,970  

12 84         142,656               11,983,090  

13 81         156,921               12,710,635  

14 85         172,614               14,680,783  

15 82         189,875               15,569,743  

16 86         208,862               17,983,053  

17 83         229,749               19,069,138  

18 87         252,724               22,024,854  

19 84         277,996               23,351,653  

20 88         305,795               26,971,159  

21 85         336,375               28,591,875  

22 89         370,012               33,023,615  

23 86         407,014               35,003,182  

24 90         447,715               40,428,675  

25 87         492,487               42,846,337  

รวม     -      289,965,000           417,885,824  
   

IRR 2.2425% 
   

npv -       215,424,607  



23 

4.6 กำรวเิครำะห์ควำมอ่อนไหวของโครงกำร 
 เป็นการวิเคราะห์โครงการท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนและส่งผลกระทบต่อต้นทุนหรือผลตอบแทน           
ของโครงการ ซ่ึงในท่ีน้ีจะทดสอบการเปล่ียนแปลง ในกรณีท่ีผลตอบแทนรวมลดลง 10%  
 

ตำรำงที ่4      แสดงถึงตน้ทุนและผลประโยชน์ของโครงการ กรณีผลตอบแทนรวมต่อปีลดลง 10% 

ปีที ่ ควำมถี ่ อตัรำค่ำเช่ำ ต้นทุนค่ำก่อสร้ำง รำยได้ลด 10% 

1 75           50,000  -        58,047,200  3,375,000 
2 79           55,000  -        52,193,700  3,898,125 
3 76           60,500  -      179,724,100  4,138,200 
4 80           66,550    4,779,621 
5 77           73,205    5,073,107 
6 81           80,526    5,859,438 
7 78           88,578    6,218,179 
8 82           97,436    7,181,997 
9 79         107,179    7,620,458 
10 83         117,897    8,801,629 
11 80         129,687    9,337,473 
12 84         142,656    10,784,781 
13 81         156,921    11,439,571 
14 85         172,614    13,212,705 
15 82         189,875    14,012,769 
16 86         208,862    16,184,748 
17 83         229,749    17,162,224 
18 87         252,724    19,822,369 
19 84         277,996    21,016,487 
20 88         305,795    24,274,043 
21 85         336,375    25,732,687 
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ตำรำงที ่4      แสดงถึงตน้ทุนและผลประโยชน์ของโครงการ กรณีผลตอบแทนรวมต่อปีลดลง 10% (ต่อ) 

ปีที ่ ควำมถี ่ อตัรำค่ำเช่ำ ต้นทุนค่ำก่อสร้ำง รำยได้ลด 10% 

22 89         370,012    29,721,254 
23 86         407,014    31,502,864 
24 90         447,715    36,385,808 
25 87         492,487    38,561,703 
รวม     -      289,965,000  -376,097,041    

IRR 1.578%    
npv -222,878,647 
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บทที ่5 
สรุปผล อภปิรำยผล และข้อเสนอแนะ 

 
 การวิเคราะห์ตน้ทุนและผลประโยชน์โครงการก่อสร้างศูนยป์ระชุมอเนกประสงค์ พร้อมลาน                 
จอดรถ มหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ การศึกษาน้ีประกอบดว้ยการวิเคราะห์เชิงพรรณนา (Descriptive 
Analysis) เพื่อน าผลไปประกอบการวิเคราะห์ในเชิงปริมาณต่อไป และการวิเคราะห์เชิงปริมาณ 
(Quantitative Analysis) จะเป็นการน าขอ้มูลปฐมภูมิและทุติยภูมิของโครงการก่อสร้างน้ี ท่ีรวบรวมไดม้า
วิเคราะห์ และอาศยัหลกัการวิเคราะห์ทางการเงินของโครงการลงทุน โดยใชห้ลกัเกณฑ์การตดัสินใจแบบ                 
ท่ีไม่มีการปรับค่าของเวลา และแบบท่ีมีการปรับค่าของเวลา โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อทราบถึงต้นทุน
ค่าใช้จ่าย รายได ้มูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (NPV) ระยะเวลาคืนทุน (Payback period) อตัราผลตอบแทนภายใน
ของโครงการ (IRR)  
 และน าผลการศึกษาท่ีได้ ไปเป็นข้อมูลให้กับคณะผูบ้ริหารและผูท่ี้เก่ียวขอ้ง กับการตดัสินใจ                 
ในการก่อสร้างส่ิงก่อสร้างอ่ืนๆของมหาวทิยาลยัในอนาคต 
 
5.1 สรุปผล 
 โครงการก่อสร้างศูนยป์ระชุมอเนกประสงค์พร้อมลานจอดรถ มหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์               
มีตน้ทุนค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง เท่ากบั 289,965,000 บาท และมีผลตอบแทนรวมเท่ากบั 417,885,824 
บาท ผลตอบแทนรวมมากกวา่ตน้ทุนค่าใชจ่้าย 127,920,824 บาท  
 
ผลการวเิคราะห์ตน้ทุนผลประโยชน์ของโครงการ 
 ผลการวิเคราะห์ตน้ทุนผลประโยชน์ของโครงการก่อสร้างศูนยป์ระชุมอเนกประสงค์พร้อมลาน
จอดรถ มหาวิทยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ พบวา่ มีระยะเวลาคืนทุน 17.3 ปี มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของโครงการ            
มีมูลค่าเท่ากบั  -215,424,607 และอตัราผลตอบแทนภายในของโครงการเท่ากบั 2.24% โดยท่ีก าหนดอตัรา
คิดลดไวท่ี้ 12% ดงันั้นหากวเิคราะห์ถึงความคุม้ค่าทางการเงินของโครงการ โครงการน้ีไม่มีความคุม้ค่าทาง
การเงินในการลงทุน ซ่ึงโครงการลงทุนท่ีเป็นของรัฐสามารถเกิดโครงการเช่นน้ีได ้เน่ืองจากยงัมีปัจจยัทาง
เศรษฐศาสตร์ดา้นอ่ืนๆ มาพิจารณาร่วมดว้ย 
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ผลการวเิคราะห์ความอ่อนไหวของโครงการ 
 ในการศึกษาน้ีไดก้ าหนดเหตุการณ์ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนระหวา่งโครงการ คือ กรณีผลตอบแทนของ
โครงการลดลง 10% ปรากฏว่า มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของโครงการมีมูลค่าเท่ากบั  -222,878,647 และอตัรา
ผลตอบแทนภายในของโครงการเท่ากบั 1.58% โดยท่ีก าหนดอตัราคิดลดไวท่ี้ 12 % ซ่ึงจะท าใหค้วามคุม้ค่า
ทางการเงินของโครงการลดลง 
 
5.2 อภิปรำยผล 

1. โครงการลงทุนของรัฐ เป็นการสนับสนุนโครงสร้างพื้นฐานให้กบัประชาชนในพื้นท่ีนั้น ๆ 
เป้าหมายหลกัของรัฐอาจจะไม่ไดมี้จุดมุ่งหมายเร่ืองความคุม้ค่าทางการเงิน จึงท าใหโ้ครงการน้ียงัไม่มีความ
คุม้ค่าทางการเงิน  
 2.  จากการวิเคราะห์ความอ่อนไหวของโครงการ หากโครงการน้ีมีผลตอบแทนต่อปีลดลง 10%    
จะท าใหมู้ลค่าปัจจุบนัสุทธิของโครงการลดลงไปจากเดิม 
 
5.3 ข้อเสนอแนะ 
 1. การศึกษาคร้ังน้ี ยงัไม่ไดร้วบรวมปัจจยัดา้นอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการวิเคราะห์ความคุม้ค่าของ
โครงการ เช่น ปัจจยัดา้นส่ิงแวดลอ้ม ปัจจยัดา้นการประหยดัตน้ทุนการเดินทาง เป็นตน้ ซ่ึงจะท าให้มูลค่า
ปัจจุบนัสุทธิของโครงการมีการเปล่ียนแปลง 
 2. การศึกษาคร้ังน้ีก าหนดอตัราคิดลดท่ี 12% เพื่อเปรียบเทียบโครงการของรัฐกบัตน้ทุนทางการ
เงินท่ีแทจ้ริงของโครงการภาคเอกชน และเน่ืองจากเป็นการยากท่ีเราจะประเมินตน้ทุนค่าเสียโอกาสของ
โครงการไดอ้ยา่งชดัเจน ดงันั้น อตัราคิดลดท่ี 12% จึงถูกน ามาใชเ้ป็นอตัราผลตอบแทนขั้นต ่าของโครงการ
เพื่อใชเ้ปรียบเทียบกบั EIRR (Economic internal rate of return) 
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บรรณำนุกรม 
 

วฒิุกรณ์  จนัทะพนัธ์.  กำรศึกษำควำมคุ้มค่ำทำงเศรษฐศำสตร์โครงกำรก่อสร้ำงอำคำรพกัอำศัยรวม 
 ข้ำรำชกำรและพนักงำนของมหำวทิยำลยัรำชภัฏนครรำชสีมำ.  กรุงเทพ  :  มหาวทิยาลยัเทคโนโลย ี
 สุรนารี,  2557. 
วาสนา  รอดอารมณ์.  กำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรลำนอเนกประสงค์ องค์กำรบริหำรส่วนต ำบล 
 คลองกิว่ อ ำเภอบ้ำนบึง จังหวดัชลบุรี.  กรุงเทพ  :  มหาวทิยาลยัราชภฏัวไลยลงกรณ์ ในพระบรม 
 ราชูปถมัภ,์  2555. 
พรรณ์ธิดา  เหล่าพวงศกัด์ิและคณะ.  กำรวเิครำะห์ควำมคุ้มค่ำทำงเศรษฐศำสตร์ของโครงกำรสำยแยกทำง 
 หลวงหมำยเลข 331 – บ้ำนคลองคล้ำ อ ำเภอศรีรำชำ จังหวดัชลบุรี.  สงขลา 
 :  มหาวทิยาลยัสงขลานครินทร์,  2556. 
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ภำคผนวก ก 
 

โครงกำรก่อสร้ำงศูนย์ประชุมอเนกประสงค์พร้อมลำนจอดรถ 
ต ำบลสะเดยีง อ ำเภอเมือง จงัหวดัเพชรบูรณ์ 

(รำยละเอยีดพืน้ทีใ่ช้สอยอำคำร) 
  



 
 

มหาวิทยาลัยราชภัฏเพชรบูรณ์ 
83 หมู่ 11 ถนนสระบุรี-หล่มสกั ตาํบลสะเดียง อาํเภอเมือง จงัหวดัเพชรบูรณ์ 67000 

โทรศพัท ์056-717100 โทรสาร 056-717110 อีเมล ์pcru@pcru.ac.th 

 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการก่อสร้างศูนยป์ระชุมอเนกประสงคพ์ร้อมลานจอดรถ 
ตาํบลสะเดียง อาํเภอเมือง จงัหวดัเพชรบูรณ์ 

 
รายละเอยีดพืน้ทีใ่ช้สอยอาคาร 
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สรุปพื้นที่โครงการ

รายการ  พื้นที(่ตร.ม.)

1. รวมพท.ใชส้อยอาคารหอประชมุ 15,500                                                                                      

2. รวมพท.ใชส้อยอาคารประชมุสภามหาลยั 851                                                                                         

รวมพื้นที่ใชส้อยทัง้ 2 อาคาร 16,351                                                                                      
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1. รวมพท.ใชส้อยอาคารหอประชุม

ลาํดบั รายการ รหสัหอ้ง พื้นที่

(ตร.ม.)

1 ชัน้ที่ 1

1,1 โถงอเนกประสงค์ F1-01 3,990.0            

1,2 หอ้งเก็บของ F1-02 260.9              

1,3 หอ้งเก็บของ (หอ้งเลก็) F1-03 14.0                

1,4 โถง F1-04 290.0              

1,5 หอ้งนํา้ชาย F1-05 34.5                

1,6 หอ้งนํา้หญิง F1-06 34.5                

1,7 หอ้งศูนยค์วบคุมระบบ (COMMAND) F1-07 33.1                

1,8 หอ้งเก็บอปุกรณ์ F1-08 37.5                

1,9 หอ้งเคร่ืองปัม๊ F1-09 37.5                

1,10 หอ้งสือ่สาร F1-10 18.5                

1,11 หอ้งไฟฟ้า F1-11 37.5                

1,12 หอ้ง GENERATOR F1-12 28.2                

1,13 หอ้งปฐมพยาบาล F1-13 41.2                

1,14 หอ้งพกัแพทย/์พยาบาล F1-14 22.3                

1,15 หอ้งนํา้ผูเ้ขา้ประชุม ชาย 1 F1-15 84.1                

1,16 หอ้งนํา้ผูเ้ขา้ประชุม หญิง 1 F1-16 84.1                

1,17 หอ้งนํา้ผูเ้ขา้ประชุม ชาย 2 F1-17 84.1                

1,18 หอ้งนํา้ผูเ้ขา้ประชุม หญิง 2 F1-18 84.1                

1,19 หอ้งนํา้ผูเ้ขา้ประชุม ชาย 3 F1-19 106.2              

1,20 หอ้งนํา้ผูเ้ขา้ประชุม หญิง 3 F1-20 105.5              

1,21 หอ้งนํา้เจา้หนา้ที่ ชาย F1-21 63.8                

1,22 หอ้งนํา้เจา้หนา้ที่ หญิง F1-22 67.3                

1,23 หอ้งนํา้คนพกิาร 1 F1-23 5.1                 

1,24 หอ้งนํา้คนพกิาร 2 F1-24 5.4                 

1,25 หอ้งนํา้คนพกิาร 3 F1-25 5.4                 

1,26 หอ้งนํา้คนพกิาร 4 F1-26 5.2                 

1,27 หอ้งนํา้คนพกิาร 5 F1-27 8.6                 

1,28 หอ้งนํา้คนพกิาร 6 F1-28 8.6                 

1,29 หอ้งแมบ่า้น 1 F1-29 15.8                

1,30 หอ้งแมบ่า้น 2 F1-30 9.7                 

1,31 โถงลฟิท์ F1-31 23.4                

1,32 หอ้งอาหาร F1-32 92.7                

1,33 ครวั F1-33 38.4                

1,34 หอ้งเอนกประสงค์ F1-34 24.8                

1,35 หอ้งพกัตาํรวจสนัติบาล F1-35 37.0                

1,36 หอ้งพกัคนขบัรถ F1-36 24.8                
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1,37 หอ้งพกัสือ่มวลชน F1-37 37.0                

1,38 หอ้งเก็บของ F1-38 108.2              

1,39 หอ้งรบัรอง 1 F1-39 82.4                

1,40 หอ้งรบัรอง 2 F1-40 82.4                

1,41 หอ้งประชุมย่อย 1 F1-41 80.6                

1,42 หอ้งประชุมย่อย 2 F1-42 80.6                

1,43 หอ้งประชุมย่อย 3 F1-43 80.6                

1,44 หอ้งประชุมย่อย 4 F1-44 34.8                

1,45 สาํนกังาน F1-45 86.4                

1,46 หอ้งเก็บของ F1-46 37.8                

1,47 หอ้งนํา้ชาย F1-47 17.8                

1,48 หอ้งนํา้หญิง F1-48 17.8                

รวม 6,610              
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2 ชัน้ที่ 2

2,1 โถงทางเขา้รบัเสดจ็ F2-01 450.9              

2,2 จาํหน่ายบตัร F2-02 26.2                

2,3 สาํนกังาน F2-03 20.3                

2,4 หอ้งรบัรอง F2-04 112.6              

2,5 หอ้งรบัรอง F2-05 112.6              

2,6 หอ้งนํา้ ชาย/หญิง F2-06 12.7                

2,7 หอ้งนํา้ ชาย/หญิง F2-07 12.7                

2,8 หอ้งประชุม 3500 ที่นัง่ (3600 ตร.ม.) F2-08 3,471.5            

2,9 เวท ี(400 ตร.ม) F2-09 426.1              

2,10 โถงสว่นพระองค์ F2-10 63.1                

2,11 หอ้งทรงเคร่ือง F2-11 22.4                

2,12 โถง F2-12 285.4              

2,13 หอ้งหลงัเวท ี(เตรียมปริญญาบตัร) F2-13 285.9              

2,14 โถงลฟิท์ F2-14 23.4                

2,34 ลานทางเขา้ F2-34 415.6              

2,35 เฉลยีง 1 F2-35 257.5              

2,36 เฉลยีง 2 F2-36 270.9              

รวม 6,270              

3 ชัน้ที่ 3

3,1 โถงทางเดนิ / โถงลฟิท์ F3-01 227.7              

3,2 ชัน้ลอย 280 ที่นัง่ / ROYAL SEAT F3-02 404.6              

3,3 หอ้งรบัรอง F3-03 44..78

3,4 หอ้งนํา้ F3-04 6.2                 

3,5 หอ้งนํา้ ชาย/หญิง F3-05 34.6                

3,6 หอ้งนํา้ ชาย/หญิง F3-06 34.6                

3,7 หอ้งเก็บของ F3-07 474.3              

3,8 หอ้งระบบ AV F3-08 17.1                

3,9 หอ้งเก็บอปุกรณ์ F3-09 17.1                

3,10 หอ้งลฟิท์ F3-10 23.4                

รวม 1,239              
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4 ชัน้ที่ 4

4,1 หอ้งควบคุม F4-01 57.5                

4,2 โถง F4-02 19.8                

4,3 หอ้ง AHU 4-1 F4-03 42.3                

4,4 ดาดฟ้า 1 / CHILLER F4-04 52.5                

4,5 ดาดฟ้า 2 F4-05 136.1              

4,6 ดาดฟ้า 3 F4-06 218.7              

4,7 ดาดฟ้า 4 ( CHILLER) F4-07 368.7              

4,8 หอ้ง AHU 4-2 F4-08 89.8                

4,9 หอ้ง AHU 4-3 F4-09 89.8                

พื้นที่ทางลาดรถ 280.0              

บนัได ST3 รวมทุกช ัน้ 25.75

รวม 1,381              

รวม ชัน้ 1,2,3,4 15,500             
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2. รวมพท.ใชส้อยอาคารประชุมสภามหาลยั

ลาํดบั รายการ รหสัหอ้ง พื้นที ่

(ตร.ม.)

1                   ชัน้ที่ 1

1,1 โถงทางเขา้ F1-01 48.10              

1,2 หอ้งนํา้ผูห้ญงิ F1-02 12.50              

1,3 หอ้งนํา้ผูช้าย F1-03 12.20              

1,4 หอ้งประชมุ F1-04 189.00             

1,5 หอ้งไฟฟ้า F1-05 11.80              

1,6 หอ้งเก็บถงัเก็บนํา้ F1-06 30.80              

1,7 โถง F1-07 39.60              

1,8 หอ้งนํา้หอ้งรบัรอง F1-08 4.50               

1,9 หอ้งรบัรอง F1-09 28.60              

1,10 หอ้งเตรยีมอาหาร F1-10 5.20               

1,11 หอ้งแม่บา้น F1-11 6.60               

1,12 หอ้งเก็บของ F1-12 11.80              

1,13 ทางเดนิรอบอาคาร F1-13 23.00              

รวม 423.70             

2                   ชัน้ที่ 2

2,1 เฉลยีง F2-01 115.50             

2,2 โถง F2-02 71.40              

2,3 หอ้งรบัรอง 2 F2-03 18.50              

2,4 หอ้งนํา้หอ้งรบัรอง 2 F2-04 6.60               

2,5 หอ้งประชมุ F2-05 29.90              

2,6 หอ้งนํา้หอ้งรบัรอง 4 F2-06 6.60               

2,7 หอ้งรบัรอง 4 F2-07 10.90              

2,8 หอ้งเตรยีมอาหาร F2-08 4.80               

2,9 หอ้งรบัรอง 3 F2-10 18.50              

2,10 หอ้งนํา้หอ้งรบัรอง 3 F2-11 6.60               

2,11 หอ้งรบัรองใหญ่ F2-12 38.00              

2,12 หอ้งนํา้หอ้งรบัรองใหญ่ F2-13 7.10               

2,13 หอ้งนํา้หอ้งรบัรอง 1 F2-14 6.60               

2,14 หอ้งรบัรอง 1 F2-15 18.50              

2,15 บนัได ST-1 68.10              

รวม 427.60             

รวมพท. ชัน้ 1,2 851.30             

36 



37 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภำคผนวก ข 
 

โครงกำรก่อสร้ำงศูนย์ประชุมอเนกประสงค์พร้อมลำนจอดรถ 
ต ำบลสะเดยีง อ ำเภอเมือง จงัหวดัเพชรบูรณ์ 

(รำยละเอยีดประกอบแบบ) 
  



 
 

มหาวิทยาลัยราชภัฏเพชรบูรณ์ 
83 หมู่ 11 ถนนสระบุรี-หล่มสกั ตาํบลสะเดียง อาํเภอเมือง จงัหวดัเพชรบูรณ์ 67000 

โทรศพัท ์056-717100 โทรสาร 056-717110 อีเมล ์pcru@pcru.ac.th 

 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการก่อสร้างศูนยป์ระชุมอเนกประสงคพ์ร้อมลานจอดรถ 
ตาํบลสะเดียง อาํเภอเมือง จงัหวดัเพชรบูรณ์ 

 
รายละเอยีดประกอบแบบ 

 
 
 

 ขอ้กาํหนดทัว่ไป 
 งานโครงสร้าง 

 งานสถาปัตยกรรม 

 งานระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิง 
 งานระบบไฟฟ้าและส่ือสาร 

 งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

 งานครุภณัฑส์ั่งทาํ และงานตกแต่งภายใน 

 งานลิฟทโ์ดยสาร 

 งานระบบโสตทศันูปกรณ์ 
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ขอ้กาํหนดทัว่ไป   หนา้ท่ี   1 

สารบญั 
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1. ข้อมูลทัว่ไปเกีย่วกบัโครงการ

1.1. ผู้ว่าจ้าง 
มหาวทิยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์  

1.2. สถานทีโ่ครงการ 
มหาวทิยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์ 
83 หมู่ 11 ถนนสระบุรี-หล่มสกั ตาํบลสะเดียง อาํเภอเมือง 
จงัหวดัเพชรบูรณ์ 67000

1.3. วตัถุประสงค์ 
ก่อสร้างโครงการศูนยป์ระชุมอเนกประสงคฯ์  ตามแบบกอ่สร้าง พร้อมตดิต้งัระบบประกอบอาคาร งานร้อืถอน          
สิ่งปลูกสร้างเดมิ และงานจัดบริเวณ 

1.4. ลกัษณะโครงการ 
โครงการศูนยป์ระชุมอเนกประสงคฯ์ ประกอบดว้ยอาคารหอประชมุ (อาคารหลงัใหญ)่ และอาคารหอ้งประชุมสภา (อาคาร หลังเลก็) 
รวมพ้นืที่ประมาณ 15,000 ตร.ม.  

1.5. สารบญัรายการประกอบแบบทั้งหมด 

ส่วนท่ี 1 ขอ้กาํหนดทัว่ไป (เล่มน้ี) 

ส่วนท่ี 2 งานผงับริเวณ และงานร้ือถอน 

ส่วนท่ี 3 งานโครงสร้าง 

ส่วนท่ี 4 งานสถาปัตยกรรม 

ส่วนท่ี 5 งานระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิง 

ส่วนท่ี 6 งานระบบไฟฟ้าและส่ือสาร 

ส่วนท่ี 7 งาน ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

ส่วนท่ี 8 งานลิฟตโ์ดยสาร 
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2. คาํนิยาม

คาํนิยามของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งในโครงการฯ 

ผูว้า่จา้ง 
หมายถึง   มหาวทิยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์  

ผูรั้บจา้ง 
หมายถึง   ผูรั้บจา้งเหมาก่อสร้างโครงการฯ 

ผูรั้บจา้งช่วง 
หมายถึง   ผูรั้บจา้งรายยอ่ย ซ่ึงรับจา้งต่อจาก  “ผูรั้บจา้ง”    

สถาปนิก 
หมายถึง สถาปนิกของ บริษทั สาํนกังานสนัธยาและคณะ  จาํกดั     

วศิวกร 
หมายถึง วศิวกรโครงสร้างหรือวศิวกรระบบของ บริษทั  สาํนกังานสนัธยาและคณะ  จาํกดั 

ผูอ้อกแบบ 
หมายถึง สถาปนิกหรือวศิวกร บริษทั  สาํนกังานสนัธยาและคณะ  จาํกดั 

ผูค้วบคุมงาน 
หมายถึง   ตวัแทนผูว้า่จา้งทาํหนา้ท่ีผูค้วบคุมงาน  

กรรมการตรวจการจา้ง 
หมายถึง   ตวัแทนผูว้า่จา้ง ซ่ึงไดรั้บการแต่งตั้ง เพื่อดาํเนินการ ตรวจสอบอนุมติัการเบิกงวดงานโดยพิจารณาความ ถูกตอ้ง ปริมาณงาน 
ผลงานของผูรั้บจา้งและรายอ่ืนๆ รวมทั้งพิจารณาเร่ืองเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้างอาคารตาม สญัญาวา่จา้งน้ี 
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3. ขอบเขตงาน

ผูรั้บจา้ง จะตอ้งรับผิดชอบในการก่อสร้างโครงการฯ โดยการจดัเตรียมวสัดุอย่างดี ช่างฝีมือท่ีมีความชาํนาญ มีคุณภาพ และการ
ดาํเนินงานอย่างมีแผนงาน ขั้นตอนวิธีการและการประสานงาน ซ่ึงจะส่งผลให้ไดผ้ลงานท่ีถูกตอ้ง มีคุณภาพและเสร็จส้ินงาน ตาม
กาํหนดของสัญญา โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขในสัญญาจา้งก่อสร้าง รายการก่อสร้าง เอกสารประกอบการก่อสร้าง เอกสารการประชุม
ระหวา่งการก่อสร้าง แบบท่ีดาํเนินการแกไ้ขระหวา่งการก่อสร้าง รวมทั้งความถูกตอ้งทางเทคนิคการก่อสร้าง 

ผูรั้บจา้ง จะตอ้งดาํเนินการร้ือถอน ก่อสร้างโครงสร้าง ก่อสร้างและติดตั้งวิศวกรรมระบบต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบสุขาภิบาล ระบบไฟฟ้า 
งานระบบปลีกย่อยอ่ืน ๆ และงานประณีตสถาปัตยกรรม โดยจะดาํเนินงาน ตาม สัญญา แบบก่อสร้าง รายการประกอบแบบ และ
คาํแนะนาํจากผูค้วบคุมงาน 

งานก่อสร้างและราคาค่าก่อสร้างใหร้วมถึง 
o  งานเตรียมงาน เตรียมสถานท่ีพร้อมท่ีจะลงมือก่อสร้างอาคารได ้
o  ค่าวสัดุ แรงงาน เคร่ืองมือ และค่าขนส่ง 
o  การดาํเนินการเก่ียวกบัการก่อสร้างเทคนิคการก่อสร้าง  และการป้องกนัความเสียหายท่ีจะเกิดแก่บุคคลและทรัพยสิ์นทั้งใน

และนอกสถานท่ีก่อสร้าง  ตลอดจนค่าดาํเนินการอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีผูรั้บจา้งตอ้งกระทาํเพื่อให้ไดง้านท่ีสําเร็จ
สมบูรณ์

o  การประสานงานกบัส่วนอ่ืน ๆ รวมถึงการประสานงานกบัทางราชการเพื่อให้การก่อสร้างดาํเนินการดว้ยความเรียบร้อยจน
เสร็จสมบูรณ์

o  การดาํเนินงานดา้นเอกสาร อาทิเช่น การจดัทาํ drawing ท่ีจาํเป็นเอกสารรายงานประจาํเดือน เป็นตน้ 
o  การเตรียมและจดัส่งตวัอยา่งวสัดุอุปกรณ์ เพื่อการอนุมติัจากตวัแทนเจา้ของงานและ/หรือท่ีปรึกษาผูอ้อกแบบ 
o  ค่าก่อสร้างสาํนกังานสนาม พร้อมอุปกรณ์ครุภณัฑข์องฝ่ายผูรั้บจา้ง และฝ่ายเจา้ของงาน (ถา้มี) 
o  ท่ีพกัคนงาน (ถา้มี) 
o  ค่าขอมิเตอร์ไฟฟ้า, ประปาชัว่คราว รวม ค่านํ้า-ค่าไฟ ตลอดโครงการก่อสร้าง 
o  ค่าขนขยะ และรักษาความสะอาด ตลอดจนการขจดัมลภาวะภายในบริเวณสถานท่ีก่อสร้าง และบริเวณขา้งเคียง 
o  ค่าประกนัภยัตามสญัญา (ถา้มี) 
o  ค่ากาํไร 
o  ภาษีอากรต่าง ๆ ท่ีผูรั้บจา้งจะตอ้งปฏิบติัใหถู้กตอ้งตามกฎหมายและเทศบญัญติั
o  ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบังานท่ีระบุในแบบ, รายการประกอบแบบ และตามขอ้กาํหนดในสญัญา 

4. แบบและรายการก่อสร้าง

 แบบและรายการก่อสร้าง ท่ีใชใ้นการกาํหนดขอบเขต การปฏิบติังานก่อสร้าง ใหย้ดึถือตามสญัญาก่อสร้างทั้งหมด
 ใหใ้ชแ้บบพิมพเ์ขียวท่ีใชใ้นการก่อสร้าง ตามสญัญาน้ีเป็นหลกั ผูอ้อกแบบ หรือผูค้วบคุมงานอาจจะจดัทาํแบบรายละเอียดเพิ่มเติมสาํหรับ

การก่อสร้างเพื่อให้แบบหลกั ชดัเจนข้ึน ผูรั้บจา้งตอ้งถือปฏิบติัในขณะก่อสร้าง  และใหถื้อวา่แบบดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาเป็น
สาระสาํคญัท่ี ผูรั้บจา้งจะตอ้งปฏิบติัตาม 

 ผูรั้บจา้ง จะตอ้งเสนอแบบ SHOP DRAWING จาํนวน 5 ชุด แสดงการก่อสร้างประกอบการติดตั้งวสัดุและอุปกรณ์ท่ีตอ้งแสดงรายการ
ติดตั้งให้ไดส้ภาพความเป็นจริง โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูอ้อกแบบหรือผูค้วบคุมงาน รวมทั้งการจดัทาํรายละเอียด ท่ีมิไดบ่้งไวใ้น
แบบ และ/หรือ รายการประกอบแบบก็ตาม ผูรั้บจา้งจะตอ้งยืน่ SHOP DRAWING ของส่วนท่ีจะดาํเนินการก่อสร้าง ก่อนการก่อสร้างแต่
ละส่วนอยา่งนอ้ย 15 วนัทาํงาน โดยผูอ้อกแบบหรือผูค้วบคุมงานสงวนสิทธ์ิในการท่ีจะใหผู้รั้บจา้งทาํตวัอยา่งเหมือนจริง (PROTOTYPE) 
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เสนอเพ่ือขอความเห็นชอบ หรือเพื่อการทดสอบ ผูรั้บจา้งตอ้งจดัทาํแบบย่อ เพื่อสะดวกในการใช้ควบคุมงานให้แก่  ผูค้วบคุมงาน เป็น 
จาํนวน 5 ชุด   

 ผูรั้บจา้ง มีหนา้ท่ีตรวจสอบความถูกตอ้งแน่นอนของระยะต่าง ๆ  ตามแบบก่อสร้าง และความสมัพนัธ์ของส่วนต่าง ๆ ของอาคารก่อนลงมือ
ทาํงานทุกส่วนทุกคร้ัง ผูรั้บจา้งจะตอ้งรับผดิชอบตรวจสอบความถูกตอ้งดงักล่าว โดยปฏิเสธมิไดใ้นกรณีท่ีมีการตรวจสอบพบวา่แบบและ
รายละเอียดต่างๆ แยง้กนัและผูรั้บจา้งไดท้าํการก่อสร้างส่วนของอาคารส่วนนั้นแลว้ หากงานดงักล่าว จาํเป็นจะตอ้งแกไ้ขเปล่ียนแปลง 
หรือร้ือถอน ผูรั้บจา้งจะตอ้งทาํตามความเห็นของผูอ้อกแบบ  และผูค้วบคุมงานโดยผูรั้บจา้ง จะไม่นาํไปเป็นขอ้อา้งเพื่อเรียกร้องค่าใชจ่้าย
ใดใด และเรียกร้องการต่ออายสุญัญา     

 แบบท่ีไม่ใช่มาตราส่วน 
o แบบขยายใหถื้อตามขนาดของวสัดุหรือตามตวัเลขท่ีระบุ 
o แบบท่ีมีลกัษณะเป็นแผนผงั (DIAGRAM) เช่น ผงัประปา  ผงัไฟฟ้า ฯลฯ  ใหถื้อตามรายละเอียดเพิ่มเติม แต่ทั้งน้ี ข้ึนอยูก่บั  

ดุลพินิจของผูอ้อกแบบ หรือผูค้วบคุมงาน 
 

5. การตรวจสอบสถานที ่
 

 ผูรั้บจา้งและผูรั้บจา้งช่วงทั้งหมด จะตอ้งตรวจสอบสถานท่ี และสภาวะท่ีมีหรือเป็นอยูก่่อนอ่ืน และตอ้งเสนอผลการตรวจสอบนั้น เพื่อการ
พิจารณาในกรณีท่ีสภาวะอนัอาจทาํใหเ้กิดกระทบกระเทือน ยุง่ยากแก่งานท่ีระบุในสญัญาได ้ ผูรั้บจา้งจะตอ้งรังวดัตรวจสอบหมุดหลกัเขต  
จดัทาํระดบั แนว และระยะต่างๆ   ตามในแบบก่อสร้างใหช้ดัเจน แลว้จดัทาํรายงานความคลาดเคล่ือน อนัไดเ้กิดข้ึนระหวา่งแบบก่อสร้าง
กบัสถานท่ีจริง เป็นลายลกัษณ์อกัษรใหส้ถาปนิกทราบ เพื่อวนิิจฉยัออกมาเป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูรั้บจา้ง    ก่อนการดาํเนินงานต่อไป 

 หลงัเร่ิมดาํเนินการก่อสร้าง จะถือว่าผูรั้บจา้งไดรั้บทราบถึงสถานท่ี และสภาวะพื้นท่ีก่อสร้างแลว้ ไม่สามารถอา้งอุปสรรคท่ีพบระหว่าง
การก่อสร้างมาเรียกร้องค่าใชจ่้ายเพ่ิมเติม หรือขอขยายเวลาก่อสร้าง ตกเวน้แต่เป็นอุปสรรคท่ีไม่สามารถคาดการไดล่้วงหนา้ไดอ้ยา่งส้ินเชิง 
โดยผูค้วบคุมงาน   เป็นผูพ้ิจารณาถึงแนวทางการดาํเนินการ 

 ผูรั้บจา้ง จะตอ้งรับผิดชอบในการทาํงานให้ถูกตอ้งตามกฎเทศบญัญติั พระราชบญัญติัการก่อสร้าง และเป็นไปตามกฎหมายแรงงาน 
ตลอดจนระเบียบขอ้บงัคบัต่าง ๆ เพื่อใหก้ารปฏิบติังานก่อสร้าง เป็นไปโดยถูกตอ้งตามกฎหมาย 
 

6. วสัดุ อุปกรณ์ และมาตรฐานการก่อสร้าง 
 

6.1. การตรวจสอบการดาํเนินการก่อสร้าง และคุณสมบตัิของวสัดุ 
 

 ผูรั้บจา้ง จะตอ้งจดัเตรียมแผนงาน สาํหรับการตรวจสอบการดาํเนินงานแต่ละขั้นตอนของการก่อสร้าง โดยอาํนวยความสะดวกในการ
ตรวจสอบใหแ้ก่ผูอ้อกแบบหรือผูค้วบคุมงาน ตามท่ีผูอ้อกแบบหรือผูค้วบคุมงานเห็นสมควร 

  ผูรั้บจา้งจะตอ้งดาํเนินการตรวจสอบดว้ยการจดัระบบการตรวจสอบท่ีถูกตอ้งทางเทคนิคโดยผูรั้บจา้งเอง ก่อนท่ีจะยื่นขออนุมติัการ
ตรวจสอบ เพื่ออนุมติัการดาํเนินการก่อสร้างขั้นต่อไป 

 ในการจดัเตรียมขออนุมติัการตรวจสอบ ผูรั้บจา้งจะตอ้งแสดงเอกสารการตรวจสอบท่ีแสดงการแบ่งขั้นตอน รายละเอียด เน้ือหาของการ
ตรวจสอบแต่ละคร้ังของแต่ละส่วนของการก่อสร้าง  ซ่ึงมีลายเซ็นรับรองการตรวจสอบจากผูรั้บผิดชอบของฝ่ายผูรั้บจา้ง ผูค้วบคุมงาน         
จึงจะเขา้ดาํเนินการตรวจสอบ เพื่ออนุมติัการก่อสร้างขั้นต่อไป  

  รูปแบบตวัอยา่ง หรือ แคทตาลอ็ค หมายถึง รูปแบบพร้อมทั้งรายละเอียดท่ีเขียนหรือพิมพข้ึ์น เพื่อแสดงคุณสมบติัโดยผูผ้ลิตวสัดุอุปกรณ์
นั้น ๆ เพื่อใชเ้สนอเป็นตวัอยา่งใหผู้ค้วบคุมงานหรือผูอ้อกแบบกาํหนดแบบ และรายละเอียดไดถู้กตอ้งตามวตัถุประสงค ์
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 ของตวัอยา่งหรือวสัดุ ตวัอยา่ง หมายถึง วสัดุก่อสร้าง ผลิตภณัฑ ์อุปกรณ์ การจดัทาํตวัอยา่งเท่าของจริง ผูรั้บจา้ง จะตอ้งจดัเตรียม จดัหา
ตวัอย่างหรือวสัดุตวัอย่าง และการจดัทาํตวัอย่างเท่าของจริง ให้ผูค้วบคุมงานตรวจสอบคุณภาพความถูกตอ้งให้แน่นอน ก่อนนาํวสัดุ
ก่อสร้าง อุปกรณ์ หรือการจดัทาํจริง ไปดาํเนินการก่อสร้างโดยผูอ้อกแบบหรือผูค้วบคุมงานจะเป็นผูก้าํหนดค่าใชจ่้ายทั้งหมด เป็นของ    
ผูรั้บจา้ง 

 การตรวจสอบวสัดุก่อสร้าง ผลิตภณัฑ์ อุปกรณ์การจดัทาํตวัอย่าง อาจจะตอ้งทาํการทดสอบจากสถาบนัท่ีเช่ือถือได ้ซ่ึงข้ึนอยู่กบัความ
จาํเป็นท่ีอยูใ่นดุลยพินิจของผูค้วบคุมงาน หรือผูอ้อกแบบ ค่าใชจ่้ายทั้งหมดจะตกอยูแ่ก่ผูรั้บจา้ง     

 ในการจดัหาวสัดุก่อสร้าง ผลิตภณัฑ ์อุปกรณ์ เพื่อใชใ้นการก่อสร้างน้ี ในกรณีท่ีวสัดุ และอุปกรณ์ท่ีระบุไวใ้นแบบ หรือรายการก่อสร้าง 
ผูรั้บจา้งไม่อาจจดัหามาได ้เน่ืองจากเลิกผลิต หรือผลิตไม่ทนักบัความตอ้งการ ผูรั้บจา้งตอ้งแจง้ใหผู้ค้วบคุมงานทราบ เพื่อผูอ้อกแบบจะได้
ดาํเนินการแกไ้ขปรับปรุงรูปแบบหรือจดัเลือกวสัดุใหม่ โดยให ้   

  ผูรั้บจา้งยึดถือตามราคาเดิมท่ีไดเ้คยเสนอไวใ้นการสืบราคา ยกเวน้หากกรณีท่ีเกิดจากการแกไ้ขแบบหลกั ซ่ึงมีผลใหเ้กิดการเปล่ียนแปลง
ปริมาณ ซ่ึงผูรั้บจา้งสามารถท่ีจะยืน่เสนอต่อผูค้วบคุมงานตามราคาท่ีเปล่ียนแปลง เพิ่ม-ลด โดยยดึถือราคาต่อหน่วยท่ีเสนอในเอกสารสืบ
ราคาและจะตอ้งมีการตกลงราคากนัใหม่ในส่วนนั้น ๆ ซ่ึงจะมีการพิจารณาเป็นคราว ๆ ไป 

  การจัดเก็บวสัดุก่อสร้าง ผลิตภัณฑ์ อุปกรณ์ ผูรั้บจ้างต้องจัดเก็บให้ได้ตามคุณสมบติัหรือมาตรฐานของผูผ้ลิตและพร้อมท่ีจะให ้                       
ผูค้วบคุมงานตรวจสอบหรือทดสอบคุณสมบติัใหม่ได ้ถึงแมไ้ดรั้บการอนุมติัใหใ้ชด้าํเนินการได ้ หรือไดด้าํเนินการติดตั้งแลว้ก็ตามหาก 
ผูค้วบคุมงานมีความประสงคจ์ะตรวจสอบหรือทดสอบใหม่ ผูรั้บจา้งจะตอ้งอาํนวยความสะดวก โดยรับผดิชอบต่อค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึน หาก
ผูค้วบคุมงานตรวจสอบพบวา่ วสัดุก่อสร้าง ผลิตภณัฑ ์อุปกรณ์ หรือไดจ้ดัการก่อสร้างติดตั้งตามตวัอยา่งแลว้ไม่ตรงกบัท่ีไดรั้บการอนุมติั 
ผูค้วบคุมงานสามารถสัง่การใหร้ื้อถอนปรับปรุงโดยผูรั้บจา้งจะตอ้งรับผิดชอบค่าใชจ่้ายทั้งหมดและไม่ถือเป็นสาเหตุในการขอต่อสัญญา
ในกรณีท่ีไม่สามารถร้ือถอนปรับปรุงไดแ้ต่ผูค้วบคุมงานตรวจสอบแลว้ไม่ไดต้ามมาตรฐานท่ีไดอ้นุมติัไปแลว้ ผูรั้บจา้งจะตอ้งรับผิดชอบ 
โดยชดใชค่้าเสียหายตามมูลค่าท่ีไดรั้บการประเมินจากผูค้วบคุมงาน    

 หากปรากฏว่า มีวสัดุและผลิตภณัฑแ์ปลกปลอมจากตวัอย่างท่ีไดรั้บความเห็นชอบแลว้ ให้ผูรั้บจา้งขนออกไปจากบริเวณก่อสร้างทนัที 
การจดัหาวสัดุก่อสร้างท่ีนาํมาใชใ้นงานน้ี ตอ้งจดัหาของใหม่อยูใ่นสภาพดี มีคุณสมบติัถูกตอ้งตามกาํหนด และในการเสนอราคารับจา้ง
งานน้ี ผูรั้บจา้งตอ้งศึกษาจนเขา้ใจในคุณภาพ และปริมาณความตอ้งการของวสัดุ ผลิตภณัฑ ์อุปกรณ์ ตลอดจนเคร่ืองมือเคร่ืองใช ้เคร่ืองทุ่น
แรง และองค์ประกอบต่าง ๆ ท่ีถูกตอ้งและเหมาะสมท่ีจะใชใ้นการก่อสร้างน้ี ผูรั้บจา้งจะนาํมาอา้งภายหลงัว่าไม่รู้ไม่เขา้ใจ ไม่สามารถ
จดัหาได ้ เพื่อขอเปล่ียนแปลงราคาใหสู้งข้ึน หรือขอเปล่ียนแปลงใชว้สัดุและอุปกรณ์ท่ีมีคุณภาพตํ่ากวา่ยอ่มไม่ได ้วสัดุทุกชนิด วสัดุท่ีตอ้ง
สัง่ทาํพิเศษ หรือตอ้งสั่งจากต่างประเทศ ผูรั้บจา้งตอ้งจดัหาใหท้นัท่วงที หากไม่ติดต่อเตรียมการจดัหาในระยะเวลาอนัสมควรแลว้ ไม่ถือ
เป็นเหตุสุดวสิยั ผูรั้บจา้งจะนาํมาอา้งเพื่อขอเปล่ียนใชว้สัดุอ่ืนแทน หรือขอเล่ือนกาํหนดวนัแลว้เสร็จออกไปอีกไม่ได ้    

 การตรวจสอบ   การทดสอบ  การขออนุมติั วสัดุก่อสร้าง ผลิตภณัฑ์ อุปกรณ์การก่อสร้าง หรือแบบตวัอย่างท่ีตอ้งจดัทาํข้ึน และตอ้ง
เดินทางออกนอกสถานท่ีก่อสร้าง ผูรั้บจา้ง จะตอ้งอาํนวยความสะดวกต่อผูค้วบคุมงาน หรือผูอ้อกแบบในดา้นยานพาหนะ และท่ีพกัใน
กรณีท่ีตอ้งเดินทางออกนอกสถานท่ีก่อสร้างและคา้งคืน ค่าใชจ่้าย เบ้ียเล้ียง และค่าท่ีพกั ค่าล่วงเวลาจะตอ้งตกอยูแ่ก่ผูรั้บจา้งตามอตัราท่ี
กาํหนดในเอกสารฉบบัน้ี     

  การขออนุมติัวสัดุ  อุปกรณ์  ผลิตภณัฑท่ี์ใชใ้นการก่อสร้าง และตวัอยา่งท่ีตอ้งจดัทาํ ผูรั้บจา้งตอ้งจดัเตรียมดงัต่อไปน้ี :  
o สําเนาเอกสารการสั่งสินค้า ตรวจรับสินค้า ซ่ึงแสดงจาํนวนเลขทะเบียนวสัดุท่ีตรงกับจาํนวนของวสัดุท่ีให้ดาํเนินการ

ตรวจสอบ โดยมีลายเซ็นตรวจรับของโดยผูรั้บจา้ง หรือตวัแทนผูรั้บจา้ง 
o เอกสารทางวิชาการแสดงการรับรองคุณสมบติั ลกัษณะ และประโยชน์ใช้สอยจากบริษทัผูผ้ลิต และเอกสารแสดงผลการ

ทดสอบ  
o วสัดุ อุปกรณ์ ผลิตภณัฑต์วัอยา่ง และตวัอยา่งท่ีตอ้งจดัทาํ     
o เอกสารเสนอขอตรวจสอบแสดงจาํนวน เลขทะเบียน    
o เอกสารอ่ืน ๆ ท่ีผูค้วบคุมงานระบุความตอ้งการใหร้ะหวา่งการก่อสร้าง 

  การตรวจสอบวสัดุ อุปกรณ์ ผลิตภณัฑ ์ท่ีใชก่้อสร้างในแต่ละคร้ัง หากปรากฏวา่ผลของการตรวจสอบพบวสัดุท่ีไม่ไดคุ้ณภาพ มาตรฐาน
ไม่เป็นไปตามคุณสมบติัท่ีผูอ้อกแบบ ผูค้วบคุมงาน และบริษทัผูผ้ลิตระบุไวใ้นอตัรา ร้อยละ 5 ของจาํนวนท่ีตรวจสอบในแต่ละคร้ัง          
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ผูคุ้มงานสามารถยกเลิกการใชว้สัดุอุปกรณ์ ผลิตภณัฑ ์ในการก่อสร้างจาํนวนทั้งหมดท่ีตรวจสอบและใหผู้รั้บจา้ง ดาํเนินการขนยา้ยออก
จากสถานท่ีก่อสร้างทนัที โดยค่าใชจ่้ายและค่าเสียหายต่าง ๆ ตกอยูแ่ก่ผูรั้บจา้ง และไม่ถือเป็นสาเหตุท่ีจะขอต่ออายสุญัญา  
 

 การยืน่ขอตรวจสอบเพ่ืออนุมติัใหด้าํเนินงานการก่อสร้างในขั้นต่อไป ผูรั้บจา้งจะตอ้งจดัเตรียมใหมี้การตรวจสอบ 2 ขั้นตอน ดงัน้ี : 
 

o ขั้นตอนท่ี 1: ใหย้ืน่ขอตรวจสอบตวัอยา่ง วสัดุ ผลิตภณัฑ ์ อุปกรณ์  การจดัทาํตวัอยา่งและการจดัทาํตวัอยา่งเท่าของจริง การยืน่
ขอตรวจสอบใหด้าํเนินการก่อนการก่อสร้างในส่วนนั้น ๆ อยา่งนอ้ย 3 เดือน  หรือตามท่ีผูค้วบคุมงานกาํหนด และตวัอยา่งจะ
เกบ็ไว ้ณ สาํนกังานฯ ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง 

o ขั้นตอนท่ี 2 : ใหย้ืน่ขอตรวจสอบ วสัดุ ผลิตภณัฑ ์อุปกรณ์ ท่ีใชด้าํเนินการก่อสร้าง การยืน่ขอตรวจสอบใหด้าํเนินการก่อนการ
ก่อสร้างในส่วนนั้นๆเป็นเวลาอยา่งนอ้ย 1 เดือน ค่าใชจ่้ายในการตรวจสอบใดใด อยูใ่นความรับผดิชอบของผูรั้บจา้ง 

 
 วสัดุก่อสร้างและฝีมือช่าง วสัดุท่ีใช ้จะตอ้งเป็นของใหม่ คุณภาพดีตามท่ีไดก้าํหนดไวใ้น แบบและรายการ ผู ้รับจ้างจะต้องจัดทํา 

ประกอบ ติดตั้งและตกแต่งวสัดุท่ีนาํมาใชใ้นการก่อสร้างดว้ยฝีมือดี มีคุณภาพตามจุดประสงคข์องแบบและรายการ หากมีการเสียหายใน
ระหวา่งการก่อสร้างหรือระยะสญัญา เป็นหนา้ท่ีของผูรั้บจา้ง จะตอ้งเปล่ียนหรือแกไ้ขใหโ้ดยไม่คิด ค่าใชจ่้ายกบัผูว้า่จา้ง 
  
วสัดุก่อสร้าง ท่ีผูค้วบคุมงาน ผูอ้อกแบบ  กาํหนดใหใ้ชต้ามแบบ และรายการแลว้ ผูรั้บจา้งจะตอ้งจดัหาใหค้รบถว้นทนัเวลา ส่ิงใดท่ี
ไม่อาจจดัหามาได ้ผูรั้บจา้งจะตอ้งจดัหาส่ิงท่ีคุณภาพดีเทียบเท่ามาแทน ทั้งน้ี  ตอ้งส่งตวัอยา่งใหผู้ค้วบคุมงาน ผูอ้อกแบบตรวจดูและ
ไดรั้บอนุมติัเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผูค้วบคุมงาน ผูอ้อกแบบก่อน จึงจะดาํเนินการได ้
 
หากผูรั้บจา้ง มีความจาํเป็นท่ีจะตอ้งใชว้ดัสุชนิดอ่ืนท่ีมีขนาด ลกัษณะและคุณภาพเทียบเท่าวสัดุ ท่ีระบุไวใ้นแบบหรือรายการ ผูรั้บจา้ง
จะตอ้งจดัทาํรายละเอียดแสดงความจาํเป็น  หลกัฐานในการเปรียบเทียบคุณภาพ  และราคาใหเ้ห็นชดั  เสนอผูค้วบคุมงานผูอ้อกแบบ
เพื่อพิจารณา  ผูค้วบคุมงาน ผูอ้อกแบบ มีสิทธ์ิท่ีจะไม่อนุมติัใหใ้ชว้สัดุอ่ืนใด ท่ีไม่ตรงตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบและรายการ  หากเห็นวา่
ไม่มีความจาํเป็นในกรณีน้ีผูรั้บจา้งจะตอ้งจดัหาวสัดุท่ีมีคุณภาพและลกัษณะตรงตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบและรายการ มาใชโ้ดยไม่มีขอ้
โตแ้ยง้ใดใด 
 
หากวสัดุท่ีผูรั้บจา้งเสนอใช ้มีความจาํเป็นตอ้งมีการทดลองคุณภาพ ผูรั้บจา้งจะตอ้งทดลอง โดยเสียค่าใชจ่้ายเอง 
 
เคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และเคร่ืองจกัร ตลอดจนอุปกรณ์ต่าง ๆ ท่ีนาํมาใชใ้นการก่อสร้าง ตอ้งเป็นชนิดท่ีเหมาะสมกบัชนิดของงานมี
ประสิทธิภาพสูง มัน่คง และปลอดภยัจากอนัตรายอนัจะเกิดกบัคนงาน บุคคลภายนอกและทรัพยสิ์นข้างเคียง ผูรั้บจา้งจะต้อง
รับผดิชอบและชดใชค่้าเสียหายอนัอาจเกิดข้ึนได ้
 
ผูรั้บจา้ง จะตอ้งปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามกฎขอ้บงัคบัของทางราชการ ในการขออนุญาตใช ้หรือติดตั้งเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้เคร่ืองจกัร และ
อุปกรณ์ต่าง ๆ 
 
เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้เคร่ืองจกัร และอุปกรณ์ชนิดใดท่ีผูค้วบคุมงาน ผูอ้อกแบบพิจารณาเห็นว่าไม่เหมาะสมในการนาํมาใชก่้อสร้าง   
หรือไม่ปลอดภยัในการปฏิบติังาน    อาจสัง่ใหน้าํออกจากสถานท่ีก่อสร้าง และผูรั้บจา้งจะตอ้งจดัหา  เคร่ืองมือ   เคร่ืองใช ้เคร่ืองจกัร 
และอุปกรณ์ชนิดท่ีผูค้วบคุมงาน ผูอ้อกแบบ เห็นสมควรใหใ้ชไ้ด ้มาปฏิบติังานแทนทนัที 
 
ผูรั้บจา้ง จะตอ้งจดัหาช่างฝีมือท่ีมีความสามารถและชาํนาญแต่ละประเภท มาปฏิบติังานถา้ปรากฏว่าช่างฝีมือนั้น ปฏิบติังานไม่ดีพอ    
ผูค้วบคุมงาน ผูอ้อกแบบ มีสิทธิท่ีจะสัง่เปล่ียนช่าง เพื่อใหไ้ดง้านท่ีประณีต เรียบร้อย  มีมาตรฐานถูกตอ้งตามแบบ และรายการ กบัทั้ง
ตอ้งถูกตอ้งตามกฎหมาย  และเทศบญัญติั  โดยความเห็นชอบของผูค้วบคุมงาน ผูอ้อกแบบ 
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6.2. ตัวอย่างวสัดุและอุปกรณ์ 
 

 ผูรั้บจา้งตอ้งจดัหาตวัอยา่งวสัดุและอุปกรณ์รวมทั้งเอกสารของผูผ้ลิต ท่ีแสดงรายละเอียดทางเทคนิคขนาดและรูปร่างท่ีชดัเจนของวสัดุและ
อุปกรณ์แต่ละช้ินตามท่ีวศิวกรตอ้งการตวัอยา่งทุกช้ินจะส่งคืนใหผู้รั้บจา้งก่อนส้ินสุดโครงการ 

 ในกรณีท่ีวิศวกรมีความประสงคใ์ห้ผูรั้บจา้งแสดงวิธีการติดตั้ง เพื่อเป็นตวัอยา่งหรือความเหมาะสมแลว้แต่กรณี ผูรั้บจา้งตอ้งแสดงการ
ติดตั้ง ณ สถานท่ีติดตั้งจริงตามท่ีวศิวกรกาํหนด เม่ือวธีิและการติดตั้งนั้นๆ ไดรั้บอนุมติัแลว้ใหถื้อเป็นมาตรฐานในการปฏิบติัต่อไป 
 

6.3. การแก้ไขเปลีย่นแปลงแบบรายการวสัดุและอุปกรณ์ 
 

 การเปล่ียนแปลงแบบ รายการวสัดุและอุปกรณ์ท่ีผิดไปจากขอ้กาํหนด และเง่ือนไขตามสัญญาดว้ยความจาํเป็นหรือความเหมาะสมก็ดี    
ผูรั้บจา้งตอ้งแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรต่อผูว้า่จา้งเพื่อขออนุมติัเป็นเวลาอยา่งนอ้ย 30 วนั ก่อนดาํเนินการจดัซ้ือหรือทาํการติดตั้ง 

 ในกรณีท่ีผลิตภณัฑข์องผูรั้บจา้ง มีคุณสมบติัอนัเป็นเหตุใหอุ้ปกรณ์ตามรายการท่ีวิศวกรกาํหนดไวเ้กิดความไม่เหมาะสมหรือไม่ทาํงาน
โดยถูกตอ้ง ผูรั้บจา้งตอ้งไม่เพิกเฉยละเลยท่ีจะแจง้ขอความเห็นชอบจากวศิวกร ในการแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถู้กตอ้งตามความประสงค ์
 
 

6.4. รหัส ป้ายช่ือ และเคร่ืองหมายของวสัดุอุปกรณ์ 
 
ผูรั้บจา้งตอ้งจดัทาํรหสัป้ายช่ือและลูกศรแสดงทิศทางของเคร่ืองและอุปกรณ์ต่าง ๆ ท่ีนาํมาติดตั้งในโครงการเพ่ืออาํนวยความสะดวก
ในการตรวจสอบและซ่อมแซมบาํรุง โดยเฉพาะอยา่งยิง่ในบริเวณท่ีปิดมิดชิดซ่ึงเขา้ถึงไดย้ากจะตอ้งมีเคร่ืองหมายท่ีมองเห็นไดง่้าย 
 

6.5. มาตรฐานการก่อสร้าง 
 

6.5.1. มาตรฐานทัว่ไป 
 มอก. มาตรฐานผลิตภณัฑอุ์ตสาหกรรมของสาํนกังานมาตรฐานผลิตภณัฑอุ์ตสาหกรรมประเทศไทย 
 หากเป็นวสัดุ ผลิตภณัฑ ์อุปกรณ์ ท่ีไม่มีภายในประเทศ ตอ้งให้ไดม้าตรฐานรับรองจากสถาบนัท่ีเช่ือถือได ้จากการรับรองของประเทศ

ผูผ้ลิต 
 มาตรฐานอ่ืน ๆ ท่ีผูอ้อกแบบ และผูค้วบคุมงานกาํหนด นอกเหนือจากท่ีระบุ 

 
6.5.2. วศิวกรรมโครงสร้างและโยธา 

  วสท. มาตรฐานของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ฉบบัล่าสุด 
  ASTM  American Society for Testing Material, 1961, Race Street, Philadelphia, Pennsylvania, USA. วา่ดว้ยเร่ืองมวลรวม                       

 คอนกรีต, ซีเมนต,์ การบ่มคอนกรีตเสริมเหลก็ฉบบัปัจจุบนั 
 ACI  Building  code  requirements  for reinforced concrete  ฉบบัล่าสุด  

 
6.5.3. งานระบบปรับปรุงคุณภาพนํา้, ประปา และสุขาภิบาล 

  มาตรฐานของการประปาแห่งประเทศไทย 
  ASPE The American Society of  Plumbing Engineers 
 ASSE American Society of Sanitary Engineering 
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6.5.4. งานระบบไฟฟ้าและส่ือสาร 
  มาตรฐานการไฟฟ้าแห่งประเทศไทย 
  NEC National Electrical Code 
 NEMA National Electrical Manufactures Association 

 
6.5.5. งานระบบปรับอากาศ 

  ARI Air-conditioning and Refrigeration Institute 
 ASHRAE American Society of  Heating Refrigerating and Air-conditioning Engineers 

 
6.5.6. งานระบบป้องกนัเพลงิไหม้ 

  มาตรฐาน, ขอ้บงัคบั ของกองดบัเพลิงกรมตาํรวจ 
 NFPA National Fire Protection Association 

 
6.6. สถาบนัการทดสอบ 

 
 มหาวทิยาลยัของรัฐ ซ่ึงมีหน่วยงานรับการทดสอบวสัดุและออก ใบรับรองผลการทดสอบให ้     
 ASIAN INSTITUTE OF TECHNOLOGY (สถาบนัเทคโนโลยแีห่งเอเชีย)        
 หากเป็นสถาบนัการทดสอบในต่างประเทศ ตอ้งเป็นสถาบนัท่ียอมรับโดยรัฐบาลของประเทศนั้น ๆ       
 สถาบนัอ่ืน ๆ ตามท่ีผูค้วบคุมงานยอมรับ 

 
6.7. การทดสอบการติดตั้ง 

 
การติดตั้งอุปกรณ์ เคร่ืองมือ งานระบบต่าง ๆ อนัไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้า ระบบสุขาภิบาล และระบบอ่ืน ๆ ท่ีผูค้วบคุมงานตอ้งการให ้  
ผูรั้บจา้งทดสอบก่อนการตรวจงาน โดยผูค้วบคุมงานอาจเสนอวิธีการตรวจสอบ หรือผูรั้บจา้งเสนอ ทั้งน้ีแลว้แต่ดุลพินิจของผูค้วบคุมงาน 
เพื่อใหเ้กิดความสมบูรณ์ในการก่อสร้างก่อนการตรวจรับงาน นอกจากน้ี งานทุกระบบจะไดรั้บการทดสอบขั้นสุดทา้ยพร้อมกนั  รวมทั้ง
การตรวจสอบงานประณีตของฝีมือการก่อสร้างติดตั้งวสัดุท่ีใช ้อุปกรณ์ต่าง ๆโดยตรวจรวมทั้งหมด จนเป็นท่ีน่าพอใจ ก่อนรับงวด
งานสุดทา้ย ค่าใชจ่้ายอนัเกิดจากการทดสอบต่างๆ น้ี  อยูใ่นความรับผดิชอบของผูรั้บจา้ง 
 
ส่วนการทดสอบปลีกยอ่ยอ่ืน ๆ ของการก่อสร้างทั้งหมด ข้ึนอยูก่บัความเห็นชอบของผูค้วบคุมงานจะสั่งการทดสอบ โดยค่าใชจ่้าย               
อยูใ่นความรับผดิชอบของผูรั้บจา้ง 
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7. สถานทีก่่อสร้าง 
 

7.1. ป้ายแสดงช่ือโครงการก่อสร้าง 
 
ผูรั้บจา้ง เป็นผูจ้ดัทาํป้ายช่ือโครงการก่อสร้างขนาด 3.00 ม.  x 3.00 ม. จาํนวน 1 ป้าย โดยติดตั้งใหม้ัน่คงแขง็แรง รวมทั้งทาํเร่ืองขอ
อนุญาตติดตั้งจากหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง ตาํแหน่งท่ีติดตั้ง ลกัษณะของป้าย สี ตวัอกัษรและขอ้ความ ผูอ้อกแบบจะเป็นผูใ้ห้
ความเห็นชอบ ค่าใชจ่้ายเป็นของผูรั้บจา้ง 
 

7.2. สาธารณูปโภคช่ัวคราว และส่ิงอาํนวยความสะดวกอืน่ ๆ 
 

 นํ้าประปา : นํ้าท่ีใชใ้นการก่อสร้างทั้งหมด ผูรั้บจา้งเป็นผูจ้ดัหาเอง ค่าใชจ่้ายเป็นของผูรั้บจา้ง     
 ไฟฟ้า : กระแสไฟฟ้าท่ีใชใ้นการก่อสร้าง ผูรั้บจา้งเป็นผูจ้ดัหาเอง ค่าใชจ่้ายเป็นของผูรั้บจา้ง     
 โทรศพัท ์: ผูรั้บจา้ง จะตอ้งจดัหาโทรศพัทส์ายตรง และเคร่ืองพ่วง สาํหรับผูค้วบคุมงาน พร้อมทั้งท่ีผูรั้บจา้งใชเ้อง ค่าใชจ่้ายในการจดัหา

ติดตั้งและการใชเ้ป็นของผูรั้บจา้งโดยใหถู้กตอ้งตามระเบียบการติดตั้งโทรศพัทข์องผูว้า่จา้ง และองคก์ารโทรศพัทแ์ห่งประเทศไทย  
 ส่วนประกอบอ่ืน ๆ ผูรั้บจา้งเป็นผูจ้ดัทาํร้ัวชัว่คราวรอบบริเวณก่อสร้างตามแผนผงั ถนน ทางระบายนํ้ า สะพาน ป้ายบอกทาง ป้ายเตือน

ความปลอดภยั การอาํนวยความสะดวก ความปลอดภยั และอ่ืน ๆ  ท่ีจาํเป็นโดยตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากผูค้วบคุมงาน 
 การทดแทนชัว่คราว  ในระยะเวลาการก่อสร้าง ผูรั้บจา้งตอ้งเป็นผูจ้ดัหาและหรือจดัสร้าง สาธารณูปโภค หรืออุปกรณ์ส่ิงของต่าง ๆ ท่ี

จาํเป็นทดแทนชัว่คราว ในกรณีท่ีมีการร้ือถือของเดิมออกจากสถานท่ีทั้งภายในและภายนอกบริเวณก่อสร้าง  
  ตอ้งจดัแสงสวา่งในยามคํ่าคืนใหเ้พียงพอ   ถึงแมน้อกเวลาทาํงาน พร้อมมีเวรยามตรวจตราความปลอดภยั     
 ผูรั้บจา้งตอ้งจดัหาท่ีพกัคนงานใหอ้ยูน่อกสถานท่ีก่อสร้าง      
 ผูรั้บจา้งจะตอ้งทาํระบบป้องกนัฝุ่ น และวสัดุก่อสร้างตกจากหน่วยงานก่อสร้างรวมทั้งระบบป้องกนัอนัตรายต่าง ๆ ท่ีอาจเกิดข้ึนไดใ้นงาน

ก่อสร้าง ทั้งน้ี ใหเ้สนอรูปแบบ และวธีิการป้องกนั เสนอต่อผูค้วบคุมงาน ค่าใชจ่้ายทั้งหมดเป็นของผูรั้บจา้ง    
 ผูรั้บจา้ง จะตอ้งจดัเตรียมระบบป้องกนันํ้าท่วม การระบายนํ้ าท้ิงต่าง ๆ ในหน่วยงานก่อสร้าง รวมทั้งไม่ก่อปัญหาใหเ้กิดกบัระบบอ่ืน ของ

ส่วนอ่ืน ๆ ของอาคารท่ีอยูโ่ดยรอบ การขจดักล่ินอนัเกิดจากหน่วยงานก่อสร้าง  รวมทั้งสุขลกัษณะดา้นต่าง ๆ ผูรั้บจา้งจะตอ้งนาํเสนอการ
ป้องกนัพร้อมแผนผงัต่อผูค้วบคุมงาน ค่าใชจ่้ายทั้งหมดตกอยูแ่ก่ผูรั้บจา้ง 

 ผูรั้บจา้งจะตอ้งรับผิดชอบต่อความเสียหายต่อสวนสาธารณะ อนัไดแ้ก่ ทางเทา้สาธารณะ ระบบสาธารณูปโภคสาธารณะ และอ่ืน ๆท่ีเกิด
ความเสียหายจากการก่อสร้าง  ผูรั้บจา้งจะตอ้งดาํเนินการปรับปรุง ซ่อมแซม โดยทาํการติดต่อกบัเจา้หน้าท่ีของรัฐหรือหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง ค่าใชจ่้ายทั้งหมดตกอยูแ่ก่ผูรั้บจา้ง 
 

7.3. สํานักงาน โรงงานก่อสร้างช่ัวคราวและทีพ่กัคนงาน 
 
ผูรั้บจา้ง จะตอ้งจดัทาํหรือปลูกสร้างโรงงาน และสาํนกังานก่อสร้างชัว่คราว เม่ือไดรั้บทราบผลการสืบราคาแลว้ ผูรั้บจา้งจะตอ้งส่ง
แบบผงับริเวณและแบบของอาคารชัว่คราวดงักล่าวให้แก่ผูค้วบคุมงานเห็นชอบภายใน 7 วนัหลงัจากทราบผลสืบราคา และเม่ือ          
ผูค้วบคุมงานเห็นชอบแลว้ ให้ดาํเนินการก่อสร้าง รวมทั้งจดัหาอุปกรณ์และส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ ตามท่ีกาํหนดให้แลว้เสร็จ
ภายใน 30 วนั 
 
ผูรั้บจา้ง ตอ้งจดัสร้างสาํนกังานสาํหรับผูค้วบคุมงานก่อสร้าง โดยจดัเตรียมดงัน้ีห้องทาํงานรวมปรับอากาศ สาํหรับสถาปนิก 1 คน 
วิศวกร 1 คน ช่างคุมงาน 1 คน เจา้หนา้ท่ีธุรการ 1 คน ขนาดไม่ตํ่ากวา่ 40 ตร.ม. พร้อมโต๊ะทาํงานและเกา้อ้ี 4 ชุด คอมพิวเตอร์ 2 ชุด 
เคร่ือง PRINTER 1 ชุด และเคร่ือง FAX 1 ชุดในสถาพใชง้านไดดี้ โดยผูค้วบคุมงานจะคืนใหผู้รั้บจา้งหลงัโครงการแลว้เสร็จ 
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หากพื้นท่ีบริเวณก่อสร้าง  มีความจาํกดัในเร่ืองขนาด, การจดัสร้างสาํนกังานควบคุมงาน ผูค้วบคุมงาน อาจเปล่ียนแปลงไดต้ามความ
เหมาะสม 
 
ค่าใชจ่้ายในการจดัเตรียม ทั้งหมด รวมทั้งค่าใชจ่้ายต่อเน่ือง จากการใชส้อย หรือทดแทนส่ิงท่ีหมดไป  รวมทั้งการทดแทน ซ่อมแซม 
ส่ิงท่ีชาํรุดเสียหาย อยูใ่นความรับผดิชอบของผูรั้บจา้ง 
 
โครงการน้ีหา้มก่อสร้างท่ีพกัคนงานในบริเวณก่อสร้าง 
 

7.4. การขนส่งบุคลากรและวสัดุ 
 
ผูรั้บจา้งตอ้งจดัเตรียมทางขนส่งวสัดุก่อสร้างต่าง ๆ คนงาน โดยจดัเตรียมถนนชัว่คราวทางเขา้-ออกจากสถานท่ีก่อสร้าง ทางขนส่ง
ภายในอาคารใหไ้ดช่้องทางชดัเจน หลีกเล่ียงการเกิดความเสียหายต่อส่วนของอาคารท่ีติดตั้งแลว้ หรือดาํเนินการแลว้การขนส่งข้ึนลง
ผูรั้บจา้งตอ้งจดัช่องทางและอุปกรณ์ขนส่งเฉพาะสาํหรับขนส่งวสัดุและคนงาน จะไม่อนุญาตให้ใชลิ้ฟทข์องอาคารท่ีไดด้าํเนินการ
ติดตั้งตามแบบแลว้ ในการขนส่งวสัดุอุปกรณ์ก่อสร้าง และคนงาน ยกเวน้การอาํนวยความสะดวกต่อผูว้า่จา้งหรือตวัแทนผูว้า่จา้ง 
 

7.5. การทาํความสะอาด 
 
ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง จะตอ้งทาํความสะอาด เก็บเศษวสัดุก่อสร้างต่าง ๆ ใหเ้ป็นระเบียบ หากละเลยไม่ปฏิบติั ผูค้วบคุมงานจะ
สั่งการให้หยุดการก่อสร้างส่วนใดส่วนหน่ึง เพื่อให้คนงานในส่วนนั้นทาํความสะอาด โดยผูรั้บจา้งจะไม่เรียกร้องค่าเสียหายใดใด 
หรือเป็นขอ้อา้งขอต่อระยะเวลาสญัญาการก่อสร้าง 
การทาํความสะอาดก่อนการส่งงวดงานสุดทา้ย เป็นหนา้ท่ีของผูรั้บจา้งจะตอ้งทาํความสะอาดทุกส่วนของอาคาร ทั้งภายในและภายนอก 
และบริเวณโดยรอบของอาคาร ใหส้ามารถเปิดทาํการได ้ ซ่ึงอยูใ่นดุลพินิจของผูค้วบคุมงานในการตรวจสอบความพร้อมต่าง ๆ 
 

8. การดาํเนินงานก่อสร้าง 
 

8.1. เวลาทาํงานก่อสร้าง 
ระยะเวลาทาํงานก่อสร้างโครงการ รวม 855 วนั นบัตั้งแต่วนัลงนามตามสญัญา 
 
 

8.2. ภาระหน้าทีข่องผู้รับจ้าง 
 
ผูรั้บจา้ง จะตอ้งจดัเตรียมแผนงานดาํเนินงานก่อสร้าง โดยแบ่งขั้นตอนต่าง ๆ โดยละเอียดหลงัจากไดรั้บแจง้ผลการสืบราคา 14 วนั   
ยืน่ต่อผูค้วบคุมงาน     
ผูรั้บจา้งจะตอ้งจดัเตรียมแผนงานดาํเนินงานก่อสร้างประจาํสปัดาห์ ประจาํเดือนยืน่ต่อผูค้วบคุมงานก่อสร้าง    
ผูรั้บจา้งจะตอ้งจดัเตรียมแผนงานยื่นเสนอการตรวจสอบวสัดุ ผลิตภณัฑ ์อุปกรณ์ และการจดัทาํตวัอยา่งสาํหรับก่อสร้างโดยแจกแจง
รายละเอียด ตารางเวลา ยืน่ต่อผูค้วบคุมงานหลงัจากไดรั้บแจง้ผลการสืบราคา 30 วนั    
ผูรั้บจา้ง จะตอ้งจดัเตรียมแผนงานการสั่งซ้ือวสัดุ ผลิตภณัฑ ์อุปกรณ์ และการสั่งการจดัทาํวสัดุแบบตวัอยา่งสาํเร็จรูป เพื่อการติดตั้ง
ต่าง ๆ โดยระบุตารางการจดัการยืน่ต่อผู ้ควบคุมงานหลงัจากไดรั้บแจง้ผลการสืบราคาภายใน 30 วนั      
ผูรั้บจา้ง จะตอ้งเตรียมการสั่งซ้ือวสัดุ จดัทาํผลิตภณัฑ์ท่ีตอ้งสั่งจากต่างประเทศ ให้ทนักาํหนดแลว้เสร็จของขอ้ผูกพนัในสัญญา
ก่อสร้าง และยืน่แผนงานต่อผูค้วบคุมงานหลงัจากผลการสืบราคาภายใน 30 วนั     
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ผูรั้บจา้ง จะตอ้งแจกแจงรายละเอียดของวิธีการก่อสร้างแต่ละขั้นตอน ยื่นต่อผูค้วบคุมงานตลอดจนถึงการจดัการดาํเนินงาน แต่ละ
ส่วนท่ีคาบเก่ียวกนั หลงัจากผลการสืบราคาภายใน30 วนั     
หากมีการเปล่ียนแปลงใดใด  ของรายการท่ี  9.1 – 9.6  ผูรั้บจา้ง จะตอ้งช้ีแจงการเปล่ียนแปลง พร้อมเหตุผลต่อผูค้วบคุมงาน การ
ยนิยอมใหเ้ปล่ียนแปลงหรือไม่ ข้ึนอยูก่บัดุลพินิจของผูค้วบคุมงาน     
ผูรั้บจา้ง  จะตอ้งทาํเอกสารแสดงความกา้วหน้าของงานก่อสร้างทั้งโครงการความกา้วหน้าของงานเป็นรายเดือน และรายสัปดาห์ 
เสนอต่อผูค้วบคุมงาน แผนงานต่าง ๆท่ียื่นต่อผูค้วบคุมงานนั้น เพื่อพิจารณาความเหมาะสม และความเป็นไปไดข้องการวางแผน 
หลงัจากท่ีหาขอ้ยติุแลว้ ผูรั้บจา้งจะตอ้งเร่งรัดงานเพ่ือใหผ้ลงานก่อสร้างเป็นไปตามแผนงานท่ีวางไว ้     
ความผิดพลาดต่างๆ ท่ีเกิดจากการวางแผนงานของขอ้ 8.1–8.8 ผูรั้บจา้งจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบทั้งส้ิน ไม่ว่าจะเป็นค่าใชจ่้ายค่าปรับ
ต่าง ๆ และความรับผดิชอบอ่ืน ๆ  
 

8.3. ความปลอดภัยในการทาํงานก่อสร้าง 
 
ผูรั้บจา้งตอ้งดูแลความปลอดภยัของบุคคลและทรัพยสิ์นตลอดเวลาก่อสร้างโครงการ ฯ โดยเฉพาะในเร่ือง 

o การปิดกัน่ขอบเขตก่อสร้าง 
o การป้องกนัวสัดุตกล่น 
o การตัง่นัง่ร้างเพื่อทาํงานในสถานท่ีสูงและป้องกนัตก 
o การคํ้ายนัโครงสร้างตามมาตรฐานและขอ้กาํหนดผูผ้ลิด 
o การป้องกนัเสียง ฝ่น และการสัน่สะเทือน 
o การรักษาความสะอาดในและโดยรอบสถานท่ีก่อสร้าง 
o การจดัเส้นทางสญัจร รถยนตแ์ละทางเทา้อยา่งสะดวกปลอดภยั และการประชาสมัพนัธ์ 
o ความปลอดภยัของแรงงานผูรั้บจา้งเองขณะก่อสร้าง  
o จดัเตรียมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบ่ืองตน้ในสาํนกังานสนาม 

ขอ้กาํหนดและรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ีผูว้า่จา้งหรือผูค้วบคุมงานระบุเพื่อรักษาความปลอดภยัและป้องกนัภยั ให้ผูรั้บจา้งปฎิบติัตามอยา่ง
เคร่งครัด 
 

8.4. การประกนัภัย 
 
ผูรั้บจา้ง  จะตอ้งรับชอบต่อการทาํประกนัภยัต่อความเสียหายทุกประเภท  ของอาคารท่ีปลูกสร้างต่าง ๆ (ALL RISK INSURANCE) 
ท่ีอาจเกิดจากฝีมือการก่อสร้าง เหตุสุดวสิยัจากภยัธรรมชาติ พาย ุแผน่ดินไหว อุทกภยั ฯลฯ หรือเหตุสุดวิสัยอ่ืน ๆ  ท่ีมิไดค้าดคิด โดย
ทาํประกนัไวก้บับริษทัท่ีมีหลกัฐานมัน่คงเป็นท่ีเช่ือถือได ้ และผูว้่าจา้งเห็นชอบ  โดยมูลค่าทุนประกนัไม่ตํ่ากว่ามูลค่าของสัญญา
ก่อสร้าง 
 
ผูรั้บจา้งจะตอ้งทาํประกนัอนัตราย ความเสียหายและอุบติัเหตุต่าง ๆ  เน่ืองจากการปฏิบติัหน้าท่ีในงานก่อสร้างทั้งต่อคณะของ                       
ผูค้วบคุมงาน  กรรมการตรวจการจา้ง  ตลอดจนบุคลากรอ่ืน ๆ ภายในบริเวณก่อสร้าง ทั้งน้ีให้เป็นไปตามกฎหมายแรงงานว่าดว้ย
ประกนัภยัทุกประการผูรั้บจา้งจะรับผดิชอบการประกนัความปลอดภยัค่าใชจ่้ายอนัเกิดจากอุบติัเหตุต่าง ๆ ในพื้นท่ีก่อสร้างใหแ้ก่คณะ
ผูค้วบคุมงานของผูว้่าจ้าง กรรมการตรวจการจ้าง ผูอ้อกแบบ ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการทาํประกันภยั  ผูรั้บจ้างจะจดัทาํและ
รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งหมด โดยมีผลบงัคบัเร่ิมตั้งแต่ผูรั้บจา้งแจง้ความจาํนง  เขา้ดาํเนินการก่อสร้างถึงส้ินสุดงานก่อสร้าง  และ
ครอบคลุมถึงกรณีมีการต่อสญัญาวา่จา้ง 
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8.5. บุคลากรหลกัประจําหน่วยงานของผู้รับจ้าง 
 
ผูรั้บจา้ง ตอ้งจดับุคลากรท่ีมีคุณวุฒิเขา้ดาํเนินการก่อสร้างและ อยูใ่นสถานท่ีก่อสร้างเต็มเวลาตามสัญญาเพื่อทาํหนา้ท่ีประสานงาน  
ควบคุมการก่อสร้าง  แกไ้ขทางเทคนิคใหเ้ป็นไปอยา่งถูกตอ้งและมีคุณภาพดีทุกประการ โดยมีจาํนวนอยา่งนอ้ยต่อไปน้ี 

 
 ผูจ้ดัการโครงการฝ่ายผูรั้บจา้ง วศิวกร หรือสถาปนิกมีใบประกอบวชิาชีพประเภทสามญั   1   คน 
 วศิวกรโครงสร้าง หรือวศิวกรงานระบบมีใบประกอบวชิาชีพประเภทสามญั   1   คน    
 ช่างสาํรวจ ระดบั  ปวส.  เป็นอยา่งตํ่า        1   คน    
 ช่างคุมงานสนาม ระดบั ปวส.        2   คน    
 ช่างเขียนแบบ          1   คน 
 
บุคลากรทั้งหมด  ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากผูค้วบคุมงานก่อน โดยผูรั้บจา้งตอ้งนาํเสนอหลงัทราบการสืบราคาแลว้ 14 วนั               
ผงับุคลากร ระดบัความรับผิดชอบต่าง ๆ ให้เสนอแนบพร้อม เอกสารแต่งตั้งผูรั้บผิดชอบแทนผูว้่าจา้ง ประวติัการทาํงาน พร้อม
เอกสารแสดงคุณวฒิุการศึกษา ของบุคลากรต่าง ๆ 
ในระหว่างการก่อสร้าง ผูค้วบคุมงานสงวนสิทธ์ิท่ีจะแสดงความจาํนงขอเปล่ียนตวับุคลากรของฝ่ายผูรั้บจา้ง และผูรั้บจา้งตอ้งปฏิบติั
โดยทนัที พร้อมจดัหาบุคลากรใหม่เขา้ทดแทนโดยขอความเห็นชอบจากผูค้วบคุมงาน 
คาํแนะนาํหรือคาํช้ีแจงใดใดท่ีผูอ้อกแบบ ผูค้วบคุมงานไดใ้หแ้ก่ผูค้วบคุมงานของผูรั้บจา้งรายน้ี ถือวา่ไดแ้จง้โดยตรงต่อผูรั้บจา้งแลว้ 
หา้มใชแ้รงงานเดก็หรือแรงงานคนต่างดา้วเป็นอนัขาด เวน้แต่เป็นผูไ้ดรั้บออนุญาตอยา่งเป็นทางการ 
 

8.6. ภาพถ่ายแสดงความก้าวหน้าของงาน 
 
ผูรั้บจา้ง จะตอ้งส่งภาพถ่ายความกา้วหนา้ของงานก่อสร้างทุก ๆ ช่วงเวลา 30 วนั ภาพถ่ายแต่ละชุดแสดงใหเ้ห็นววิดา้นต่างๆไม่นอ้ยวา่ 
4 ดา้น ภาพท่ีส่งเป็นภาพสีขนาดโปสการ์ด หลงัภาพใหร้ะบุวนัท่ีท่ีถ่ายภาพ และมีหมายเลขภาพกาํกบัไวด้ว้ย พร้อมคาํบรรยายภาพ 
 

8.7. การควบคุมงานก่อสร้าง 
 
ผูรั้บจา้ง จะตอ้งอาํนวยความสะดวกให้ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง ผูอ้อกแบบ คณะกรรมการตรวจการจา้งเขา้ตรวจสอบ แนะนาํการ
ก่อสร้างไดต้ลอดเวลาท่ีผูรั้บจา้งทาํการก่อสร้างในช่วงเวลาทาํงาน ผูรั้บจา้งหรือตวัแทนผูรั้บจา้งจะตอ้งรับผิดชอบปฏิบติัตามบนัทึกใน
แบบสั่งงาน (INSTRUCTION ORDERS) ซ่ึงตวัแทนผูรั้บจา้งไดรั้บไว ้ณ สถานท่ีก่อสร้าง ผูรั้บจา้งจะตอ้งรับผิดชอบปฏิบติัเสมือน
หน่ึง ผูรั้บจา้งไดรั้บการสั่งงานดว้ยตนเอง ความเสียหายใดใดจากการก่อสร้าง ผูรั้บจา้ง จะตอ้งรับผิดชอบค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซม 
ปรับปรุง หรือก่อสร้างใหม่ 
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ประวตัคิณะผู้วจิยั 
 

1. ช่ือ-นามสกุล นางใกลรุ่้ง  เกตะวนัดี 
 Mrs.  Krairung  Katawandee 
2.  หมายเลขบตัรประจ าตวัประชาชน 
 3670300418557 
3.  ต าแหน่งปัจจุบนั ผูอ้  านวยการกองนโยบายและแผน 
4.  ต าแหน่งทางวชิาการ 
5.  หน่วยงานและสถานท่ีอยูท่ี่ติดต่อไดส้ะดวก 
 กองนโยบายและแผน ส านกังานอธิการบดี  
 มหาวทิยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์  83  หมู่ 11  ต. สะเดียง  อ. เมือง   
 จ. เพชรบูรณ์  67000 
 โทรศพัท ์ 056-717112  ต่อ  1124 
 E-mail : plan_pcru@hotmail.co.th 
6.  ประวติัการศึกษา 
 กศ.ม. (การบริหารการศึกษา) 
  มหาวทิยาลยันเรศวร 
7.  สาขาวชิาการท่ีมีความช านาญพิเศษ 
 
8.  ประสบการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบริหารงานวจิยั 
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ประวตัคิณะผู้วจิยั 
 

1. ช่ือ-นามสกุล นายสัพพญัญู  ป่ินพิทกัษ ์
 Mr.  Suppanyu  Pinpitak 
2.  หมายเลขบตัรประจ าตวัประชาชน 
 1670200127325 
3.  ต าแหน่งปัจจุบนั นกัวเิคราะห์แผนและงบประมาณ  กองนโยบายและแผน 
4.  ต าแหน่งทางวชิาการ 
5.  หน่วยงานและสถานท่ีอยูท่ี่ติดต่อไดส้ะดวก 
 กองนโยบายและแผน ส านกังานอธิการบดี  
 มหาวทิยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์  83  หมู่ 11  ต. สะเดียง  อ. เมือง   
 จ. เพชรบูรณ์  67000 
 โทรศพัท ์ 056-717112  ต่อ  1145 
 E-mail : plan_pcru@hotmail.co.th 
6.  ประวติัการศึกษา 
 ศ.บ. (เศรษฐศาสตร์) 
  มหาวทิยาลยันเรศวร 
7.  สาขาวชิาการท่ีมีความช านาญพิเศษ 
 
8.  ประสบการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบริหารงานวจิยั 
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ประวตัคิณะผู้วจิยั 
 

1. ช่ือ-นามสกุล นายดลชยั  อ่อนลา 
 Mr.  Donlachai  Onla 
2.  หมายเลขบตัรประจ าตวัประชาชน 
 1679900139065 
3.  ต าแหน่งปัจจุบนั วศิวกร กองนโยบายและแผน 
4.  ต าแหน่งทางวชิาการ 
5.  หน่วยงานและสถานท่ีอยูท่ี่ติดต่อไดส้ะดวก 
 กองนโยบายและแผน ส านกังานอธิการบดี  
 มหาวทิยาลยัราชภฏัเพชรบูรณ์  83  หมู่ 11  ต. สะเดียง  อ. เมือง   
 จ. เพชรบูรณ์  67000 
 โทรศพัท ์ 056-717112  ต่อ  2502 
 E-mail : plan_pcru@hotmail.co.th 
6.  ประวติัการศึกษา 
 วศ.บ. (วศิวกรรมโยธา) 
  มหาวทิยาลยันเรศวร 
7.  สาขาวชิาการท่ีมีความช านาญพิเศษ 
 
8.  ประสบการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบริหารงานวจิยั 
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